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I.

Cac nhan to rui ro
1. Riiro vé kinh té

Su bién dong cua cac bién sb kinh t& vi mé nhu téc do tang truong, lam phat, lai suét, ty gia,
chinh sach cua Chinh phu thyc hién dleu chinh cac blen s6 kinh t& vi mo ccung nhu chinh sach
phat trién nganh sé& co tac dong truc tiép hodc gian tiép dén hoat dong va két qua kinh doanh ciia
cac doanh nghiép.

Ting trwéng kinh té

Trong nhiing ndm vira qua, Viét Nam luon dat dugc tde do tang trudng kinh té cao va on dinh.
Téc d6 ting truong GDP binh quan trong giai doan 2002 - 2007 dat 7,8% va dat 8,48% trong
nam 2007. Nam 2008, tang truéng GDP dat 6,23% va nam 2009 dat 5,32%, mic thap nhét trong
vong 10 nam tré lai ddy. Tuy nhién, nim 2010, méc ting truong kinh té ctia Viét Nam dat
6,78%. Diéu nay cho thay nén kinh té nudc ta dd sém ra khoi tinh trang suy thoai, timg budc
phuc héi va tang truong kha nhanh trong nam 2010, nhat 1a vé cudi nam.

Viéc ap dung cac chinh sach vi mé mot cach higu qua ciia Chinh phu 1a mot trong nhimng nhan té
giip giam ruai ro vé kinh t€ doi voi cac doanh nghi€p néi chung va doi véi cac doanh nghiép hoat
dong trong nganh xay dung noi riéng

Dé quan 1y cac rui ro do tac dong ciia moi trudng kinh t& vi md, Cong ty da thuc hién tién hanh
du bao tinh hinh phat trién kinh t€ d€ 1ap ké hoach kinh doanh phu hgp véi cac kich ban tang
truong kinh te.

Bén canh nhan t6 ting trudng kinh té, ty 1 lam phat va 13i suat ting cao cing vdi sy bién dong
16n cda ty gia trong thoi gian vira qua cling da anh hudng téi hoat dong ctia cac doanh nghiép &
murc d§ khac nhau tuy thudc vao dac diém hoat dong kinh doanh va tinh trang tai chinh cta céc
doanh nghiép.

Lam phat

Su tang truong cao ctia nén kinh té ludn di kém véi rii ro lam phat khi hai nhan t6 nay cé sy bién
dong cung chiéu voi nhau. Toc do ting truong kinh té di kém véi ty 16 lam phat thip 1a diéu kién
1y twong cho sy phat trién bén vimg. Nguoc lai, su mat kiém soat trong ty 1& lam phat s& khién
cac chu thé trong nén kinh té ganh chiu nhitng anh hudng khong tdt.

Mic du téc do ting truong kinh té trong nhitng nim gan ddy dugc duy tri & mic cao, song Viét
Nam ciing dang diing trude stric ép gia tang lam phat. Ty 1¢ lam phat da tang tir 6,6% nam 2006
1én 12,6% trong nam 2007, dac biét nam 2008 ty 1¢ lam phat da tang 1én t6i 18,9%. Tai thoi diém
do, gia ca nguyén vat licu dau vao nhu sit thép, xi méng, gach,.. . déu ting manh day chi phi san
xuat 1én cao hon dy kién khién nhiéu doanh nghiép bi cham tién d6 thi cong, nhiéu cong trinh bi
dinh tré anh hudéng 16n dén két qua kinh doanh cia doanh nghiép. Tuy nhién, ty 1& lam phat trong
02 thang dau nam 2011 so v&i nam 2010 van ting 12,24%. Nhiing thay d6i 16n vé gia ca nguyén
vat liéu xay dung, gia dién, gia xang...s€ khién céc doanh nghiép giap kho khin trong viéc thuc
hién ké hoach san xuat kinh doanh, quéan 1y chi phi cting nhu thyc hién cac hop ddng xay dung.
Do viy, cong ty can chi dong quan ly chi phi dau vao théng qua cac hop déng mua ban nguyén
vét lidu dai han, tinh dén yéu t6 lam phat trong ké hoach kinh doanh.
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Lai sudt

Niam 2008 di chimg kién dién bién phirc tap cta thi truong tién té. Trong bdi canh lam phat gia
tang, Ngan hang Nha nudc da thuc thi chinh sach tién té that chat voi viée lién tuc diéu chinh
tang 13i suit co ban va cac loai 13i suat diéu hanh thi truong khac. Lai sudt cho vay trén thi
truong ¢ thoi diém ting dén trén 20%. Sang dau nam 2009, trude tinh hinh nén kinh té tri tré do
anh huong cua cudc khung hoang, Chinh pht d phai ap dung nhiéu bién phéap hd trg, trong d6
c6 g6i kich cau bao gom ca viéc hd tro 13i suit 4% cho cac khoan vay ngan han. Kinh té da phan
nao phuc hdi nho nhimg giai phap nay. Tinh hinh thi trudng tién t& dd c6 nhitng biéu hién tich
cuc va 6n dinh hon. Tuy nhién, sau khung hoang kinh té toan cau, trong nam 2010, Ngan hang
Nha Nudc di thyc hién chinh sach tién té than trong va chat ché hon déc biét 1a han ché han mirc
tin dung dau tu vao linh vuc bat dong san. Trong thoi gian cudi nam 2010 — dau nam 2010, 1ai
sudt lai c6 biéu hién ting cao. Hién nay, l4i sudt cho vay dau tu bat dong san van dang & mirc cao
khoang 17-18% mot nam. Do d9, thi truong bat dong san ¢ nhiéu noi van dang trong giai doan
dong bang.

Su thay dbi vé i suat c6 anh huéng 16n dén cac doanh nghiép. Lai suat ting lam chi phi vay ng
de tai trg cho hoat dong kinh doanh cua céc doanh nghi¢p tang, tdc dong truc tiep dén két qua
san xuat kinh doanh ctia doanh nghiép.

Hién tai Cong ty dang tham gia thi cong nhiéu cong trinh 16n, dong thoi ciing 1a nha dau tu trong
linh vuc Bét dong san voi mot s6 du 4n dang trién khai. Cac du 4n trén can mot luong von 16n dé
dau tu, trong khi von chu s¢ hitu ctia Cong ty con thap. Day 1a mot kho khan trong qua trinh trlen
khai cac dw an nay, doi hoi cong ty phai luén chu dong va nd lyc trong viéc tim klem nguon vbn
tai tro cho cac du an. Ngoa1 ngudn von chu s¢ hitu, Cong ty phai huy dong thém v6n bang cach
vay ng, dic biét trong giai doan t6i, khi nhu cau dau tu ctia Cong ty ngay cang 16n, Cong ty s&
can mot lugng vén 16n dé phuc vu cho hoat dong dau tu. Do d6, Cong ty thuong xuyén phai huy
dong von tir cac ngan hang va chiém dung cac ngudn von khac. Theo d6, Cong ty s& ludbn phai
chiu mot ap lyc kha 16n vé tai chinh, dic biét 1a vé 13i suét. Truong hop lai sut tin dung gia tang,
s& anh huong 16n dén két qua hoat dong kinh doanh ciia Cong ty.

Ty gia hoi dodi

Nhirng thay d6i vé ty gia hdi doai anh hudng truc tiép dén cac doanh nghiép hoat dong trong linh
vue xudt nhap khau. Véi cac doanh nghi€p hoat dong trong linh vyc xay dung va kinh doanh bat

dong san cling chiu tac dong gian tiép tir nhitng bién dong ty gia hdi doai do hoat dong nhap
khau cac nguyén li¢u dau vao nhu gia thép, gid xi mang, gach...

Do hoat dong san xudt kinh doanh cia Cong ty chu yéu str dung bang VND. Vi vdy, Cong ty s&
khong chiu nhiéu anh hudng khi ty gia hoi doai bién dong.
2. Riii ro vé Co ché chinh sich va phap luit

Rui ro vé luat phap 13 sy anh ‘huong dén hoat dong cta cong ty khi c6 nhiing thay do6i trong h¢
théng cac van ban luat tryc tlep hodc gian tiép diéu chinh cac hoat dong cua cong ty, chlen luoc
phat trién nganh lién quan dén hoat dong cua cong ty. Hé thong ludt phap c6 anh huong rat 16n
dén hoat dong kinh doanh cua céc doanh nghiép. Hi¢n tai, Cong ty chiu su diéu chinh cta Luat
Doanh nghiép, Luat Pau tu, Luat Thué thu nhdp doanh nghi¢p, Luat Thué gia tri gia tang, Luat
Xay dung va cac vin ban dudi luat lién quan khac. Khi Cong ty tham gia niém yét trén TTCK s&
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chiu su tac dong cta Luat Chung khoan va cac vin ban hudng dan thi hanh. Mot s6 vin ban anh
hudng dén hoat dong dau tu bat dong san ctia doanh nghiép:

- Nghi dinh 69/2009/NB- CP: Nghi dinh c¢6 hiéu luc tir nim 2009 van tiép tuc gay kho khin
cho mot s6 doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bat dong san. Nhung kho khin trong viée
xéc dinh gia dat dén bu giai toa mit bang du 4n, nhiéu kha ning chi phi giai phong mit bang
tang 1én khi ap dung gi4 thi truong lam cin cir ndp thué va dén bu.

- Nghi dinh 71/2010/ND- CP: Nghi dinh c6 hiéu luc tir 8/8/2010, Thong tu huéng dan thuc
hién cting dugc ban hanh. Thi truong phan ung kha tich cuc véi nhitng quy dinh chat ché va
15 rang trong viéc huy dong von phat trién du an, ting thém tinh minh bach cho thi truong bat
dong san va giam bét rai ro cho khach hang mua san pham.

- Théng tu 13/2010/TT- NHNN: Theo quy dinh cc khoan cho vay nham muc dich kinh doanh
bat dong san thudc loai tai san “c6™ co hé s rui ro bang 250%, ty 1 nay di ting tir 100% theo
quy dinh trude d6 1én 250%. V& dai han, ngudn vén cho vay bat dong san ngay cang bi han
ché khi Thong tu nay c6 hiéu luc.

- Ngay 01/03/2011, Théng dbc Ngan hang Nha nuéc da ban hanh Chi thi s 01/CT-NHNN vé
viéc thuc hién giai phap tién té va hoat dong ngan hang nham kiém soat lam phat. Theo chi thi
nay, trong ndm 2011, cac don vi thuoc Ngan hang Nha nudc va t6 chirc tin dung thuc hién
chinh sach tién té chat ché va than trong, kiém soat tbc do tang truong tin dung dudi 20%, dac
biét giam ty trong toc d6 va ty trong du ng cho _vay linh vyc phi san xuit so voi nam 2010,
nhat 13 linh vyc bat dong san, ching khoan. Piéu nay s& gy kho khin dbi véi Cong ty khi
ngudn thu tir hoat dong dau tu bat dong san ludn chiém ty trong 16n trong tong doanh thu cta
Cong ty.

D¢ kiém soat rii ro vé mit luat phap, Cong ty da cap nhat nhimng thay doi trong méi trudng luat
phap lién quan dén hoat dong ctia Cong ty, tir d6 dua ra ké hoach phat trién kinh doanh phu hop.
Dé ngin chan cac phat sinh theo hudng ti€u cuc cua rui ro, xay dung mot hé thong quan tri ndi
bd chuan myc va tuan thu cac quy dinh ctia phap luat 1a bi¢n phap Cong ty da lya chon va theo
duoi.

3. Ruiro dac thu

= Rii ro vé canh tranh

Hoat dong ché tao lap dat thiét bi, may moc, gia cong co khi, xdy ldp cac cong trinh duong day
tai dién va tram bién ap, xay lip cac cong trinh dan dung, cong nghiép giao thong thuy loi, cong
trinh k§ thuat khu cong nghiép, khu d6 thi, dau tu va xd@y dung biét thy, chung cu cao tang, van
phong 1am viéc... 1a hoat dong mang lai hiéu qua kinh té cao va c6 thi truong tiém nang rat 16n
do ngay cang nhleu cac khu cong nghiép khong ngung dugc ma, cac nha may san xuat c6 quy
mo 16n duoc dau tu. Tuy nhién, nhitng vu dii vé cac chinh sach quan ly cua Nha nudce cho hoat
dong nay kha hap dan, do vay cac doanh nghiép ¢ sy dau tur manh vé ché tao, lap dit may moc,
thiét bi,... theo chiéu siu va chiéu rong tao sy canh tranh 16n giita cac cong ty trong Tong Cong
ty Co kh1 Xay dung noi riéng va thi truong co khi xay dung no6i chung.

Bén canh d6, Cong ty bat dau hoat dong dau tu bat dong san tir nhitng ndm 2003 nhung v6i quy
mo cac dy an con nho. Do do, Cong ty s€ chiu sirc ¢p tir cac doanh nghiép c6 kinh nghiém trong
nganh nhu Tong Cong ty C6 phan Xuat nhap khau va Xay dung Viét Nam, Tong cong ty Dau tu
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va phat trién nha — Bo Xay dung, Tong Cong ty Xay dung Song ba, Cong ty TNHH San Xuét
Kinh doanh Xuit nhap khau Binh Minh (Bitexco), Cong ty ¢c6 phan Hoang Anh Gia Lai, v.v..
Pé giam thiéu canh tranh cling nhu dé xay dung vi thé trén thi truong bat dong san, Cong ty da
va dang dinh huong to1 phan khic thi truong dang phat trién, d6 1a thi truong nha chung cu ¢6 vi
tri thuan loi, chat luong cao, gia ban hop ly; dau tu cac khu cong nghiép lan cén Ha Noi de don
dau co hoi dau tu cta cac nhu cau mit bang phuc vu viée di chuyén cac nha may san xuat cong
nghiép ra khoi trung tim thanh ph6 Ha Noi.

= Rii ro vé cong nghé

Khi cac khu cong nghiép, nha may duoc dau tu boi cac ngudn von khac nhau nhu dau tu truc
tiép va gian tiép tir nudc ngoai vao cic nganh c6 tinh phuc tap, doi hoi vé ky thuét cao, di doi voi
no la cac day chuyén, mdy moc hién dai tién tién, duoc dau tu thi budc nganh co khi xdy dung
cling can co giai phap vé cac yéu ciu chat luong dich vu, ting cudng lao dong co tay nghé cao va
dau tu cong nghé dé dap ung dugc nhu ciu cua thi trudng.

=  Rii ro vé yéu t6 dau vao

Céc yéu tb dau vao cua Cong ty bao gom chi phi vé dét (cu thé 1a chi phi giai phong mat bang,
chi phi quyén st dung dat) va cac nguyén vat liéu xay dung, xay lip. Do d6, su bién dong cua
cac chi phi nay anh hudng truc tiép dén hoat dong kinh doanh cua Cong ty. Chi phi giai phong
mat bang va chi phi quyen sir dung dat cta Cong ty s& bi anh hudng néu Nha nudc thay do6i
khung gia dat. Pay 1a rui ro kha 16n ddi véi cac doanh nghiép bat dong san. Su bién dong gia vat
liéu xdy dyng anh huong dén chi phi ciia Cong ty. Dé (‘101 pho véi van de nay Cong ty da lu6n
ting cuong hoat dong kiém soat, quan 1y chi phi san xuét kinh doanh, to chirc co cau bd may
quan ly phu hop, dua ra cac bién phap xur ly linh hoat va kip thoi nham ti thiéu hoa chi phi va
giam thiéu anh hudng cta yéu t6 lam phat dén hoat dong kinh doanh ctia Cong ty.

4. Ruii ro khac

Céc rui ro bat kha khang nhu dong dat, hoa hoan, chién tranh, dich bénh... déu gy anh huong it
nhiéu dén hoat dong ctia Cong ty. Bdo 16n, hoa hoan, dong dat c6 thé gay anh huong dén cac
cong trinh xay lip nhu lam cham tién do hodc gay thiét hai (pha huy mot phan hodc hoan toan). ..
Dé han ché t6i da nhimng thiét hai c6 thé xay ra, Cong ty du kién s& tham gia mua bao hiém cho
tai san va cac san pham hang hoa.
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I. Nhirng nguoi chiu trach nhiém ddi véi ndi dung bén cdo bach
1. T6 chirc niém yét
Ong L& Huy Lan Chu tich Hoi dong quan tri kiém Tong Giam déc
Ba  Lé Thi Thanh Truong Ban kiém soét

Chung toi bao dam rang cic thong tin va sb liéu trong Ban cdo bach nay 1a phu hop véi thuc
té ve tai san, tinh hinh, két qua va trién vong kinh doanh cua Cong ty C6 phan Comals8.

2. To chwe tw van

Dai dién theo phép luat: Ong L& Pinh Ngoc

Chtrc vu: Téng Giam dbc, Pai dién theo phap luat cua Cong ty
Co phan Ching khoan Thang Long (sau day goi tat la
Cong ty Chung khoan Thang Long)

Ban c4o bach nay 1a mot phan cua H6 so niém yet do Cong ty Chung khoan Thang Long tham
gia 1ap trén co s hgp dong tu van voi Cong ty CO phan Comal8. Chung toi biao dam rang viéc
phan tich, danh gia va lya chon ngén tur trén Ban cao bach nay da dugc thyc hién mét cach hop
1y va can trong duya trén co s cac thong tin va s6 liéu do Cong ty C6 phan Comal8 cung cip.
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II. Cac khai niém
Trong Ban céo bach nay, nhitng tir ngir dwéi day dwoe hiéu nhu sau:

= T6 chirc niém yét: Cong ty C6 phan Comal8

= Cong ty kiém toan: Cong ty TNHH kiém toan va ké toan Ha Noi 1a cong ty kiém toan
doc 1ap thuc hién vi¢c kiém todn Bao cao tai chinh nam 2009 cta
Cong ty ¢ phan Comal8

Cong ty TNHH Kiém toan My 1a cong ty kiém toan doc 1ap thue
hién viéc kiém toan Bdo cdo tai chinh nam 2010 cua Coéng ty co
phan Comal8

= Ban cdo bach: Bén cong bd thong tin cua Cong ty vé tinh hinh tai chinh, hoat dong

kinh doanh nham cung cap thong tin cho nha dau tu danh gia va dua
ra cac quyét dinh dau tu chimg khoan.

= bitulé: Diéu 1& cua Cong ty da dugc Dai hoi déng co dong cua Comal8
thong qua.

= Vondicu lé: La sb von do tat ca cac cb dong gop va dugc ghi vao Diéu 18 cua
Comals8.

= (o phan: Vén diéu 1é duoc chia thanh nhiéu phan bang nhau.

= Co phidu: Chung chi do Comal8 phat hanh xac nhan quyén so hitu cia mot
hozc mot sé ¢b phan ctia Comals.

= Nguoi c6 lién quan: C4 nhan hoic t6 chtrc c6 quan hé voi nhau trong cac truong hop sau
day:

- Cong ty me va cong ty con (néu co).

- Céng ty va ngudi hodc nhom ngudi cé kha ning chi phdi viée ra
quyét dinh, hoat dong ciia cong ty d6 thong qua cic co quan quan
1y cong ty.

- Cong ty va nhiing nguoi quan 1y cong ty.

- Nhém ngudi théa thuin cing phdi hop dé thau tom phan von
gop, cd phan hoic loi ich ¢ cong ty hodc dé chi phdi viéc ra
quyet dinh cua Cong ty.

- BO, bd nudi, me, me nudi, vo, chdng, con, con nudi, anh, chi em
rudt ciia ngudi quan 1y cong ty, thanh vién cong ty, ¢d dong co
cb phan chi phdi.

Ngoai ra, nhitng thuit ngit khic (néu c6) s& duwoc hiéu nhu quy dinh trong Nghi dinh
14/2007/ND-CP cua Chinh phu va cac van ban phap luat khac c6 lién quan.

Cic tir hodic nhém tir viét tit trong Ban cdo bach nay c6 ndi dung nhwr sau:
= BCTC: Bdo céo tai chinh
= BKS: Ban kiém soét
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= CBNV: Céan bd nhan vién

* Comals: Tén viét tit ciia Cong ty co phin Comal8
= CP: Cb phan

= DPHDCP: Dai hoi dong cb dong

= PKKD: bang ky kinh doanh

= HP: Hop dong

* HDQT: Hoi dong quan tri

= HSX: S& giao dich ching khoan Tp.H6 Chi Minh
= KCN: Khu cong nghiép

= LNTT Loi nhuan trudc thué

= Thué TNDN: Thué thu nhap doanh nghiép

= TNCN (thué) Thu nhap ca nhan

= TNDN (thué) Thu nhap Doanh nghiép

= TNHH: Trach nhiém hitu han

= TSCb: Tai san ¢ dinh

* UBCKNN: Uy ban Chirng khoan Nha nudc

= UBND: Uy ban nhan dan

= USD Po la My

= VDL Von diéu 1&

n ThanglLong
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I11.

Tinh hinh va diic diém cia t6 chirc niém yét
1. Tém tit qua trinh hinh thanh va phat trién
Cong ty C6 phan Comals, tién than 1a Cong ty Co khi dién Ha Tay — trye thuge S Cong Nghiép
Ha Tay thi xa Ha BDong, Ha N6i véi linh vuc kinh doanh chinh 1a san xuat co khi va xay lap dién,

gia tri san lugng hang ndm khoéng cao, thiét bi, phuong tién lam viéc nghéo nan khong dap tmg
duogc voi nhu cau phat trién kinh té.

Trude tinh hinh do, Tong Cong ty Co khi Xay dung nhan théy su thuan loi vé dia ban hoat dong,
cung dinh hudéng s& phat trién nganh nghé san xuét kinh doanh trén dia ban thi xa Ha Dong nhur:
dau tu xay dung khu chung cu La Khé dé giai quyét chd & cho can bo cong nhan vién trong Tong
Cong ty va dap ung nhu cdu vé chd ¢ cho nhan dan trén dia ban thi xd Ha Péng; dau tu xay dung
nha may ché tao cot dién thép Bich Hoa, phat trién nganh nghé xay lap, dich vu...Tong Cong ty
Co khi Xay dung d3 manh dan d& nghi véi B6 Xay dung va S& Cong nghiép Ha Tay xin duoc
tiép nhan Cong ty co khi dién Ha Tay vé 1am don vi thanh vién ctia Tong Cong ty va ddi tén
thanh “Cong ty Co khi, X4y lap dién va phat trién ha tang”.

Mbc thay déi va phit trién

Cudi nam 2002, dau nam 2003, S6 Cong nghiép Ha Tay dong y chuyén giao nguyén trang, Bo
Xay dung dong v tiép nhan va Cong ty Co khi, Xay lip dién va phat trién ha tang chinh thuc
duogc thanh 14p trén co s Cong ty co khi dién Ha Téy cii theo 02 quyét dinh:

- Quyét dinh s6 1750 — QD/UB ngay 25/12/2002 ciia UBND tinh Ha Téy vé viéc chuyén giao
nguyén trang Cong ty co khi dién Ha Tay veé truc thudc quan ly ctia B§ Xay dung;

- Quyét dinh s6 03/QD - BXD ngay 02/01/2003 ciia Bo truong Bo Xy dung vé viéc tiép nhan
Cong ty Co khi - dién Ha Tay lam doanh nghiép thanh vién va hach toan doc 1ap cua Tong
cong ty Co khi Xay dung (COMA) va d6i tén thanh Cong ty Co khi, Xay lap dién va phat
trién ha tang (tén vict tat la COMA 18).

- Niam 2005, Cong ty da tién hanh cd phan hoa theo cac quyét dinh:

v Quyet dinh 5O 04/Qb-BXD ngay 04/01/2005 cua B truong Bo Xay dung vé viéc thuc
hién sip xép, d6i méi, phat trién cac Tong Cong ty Nha nude va doanh nghiép Nha nudc
ddc 1ap thude Bo Xay dung nam 2005.

v Quyét dinh s6 2102/QD-BXD ngay 11/11/2005 cia B truong Bo Xy dung vé viée
chuyén Coéng ty Co khi Xay lap dién va phat trién ha tang thugc Tong Cong ty Co khi Xay
dung thanh Cong ty c6 phan. Theo d6 Cong ty doi tén thanh Cong ty co khi xay dung so
18.

Hién nay, Cong ty. da ddi tén thanh Cong ty ) phﬁn Comal8 c6 tru sé chinh duoc dit tai: Km sd
10 - BPuong Nguyen Trai - Phuong Thuong Dinh- Thanh Xuan- Ha Noi.

Thanh tuu

Cong ty da thyc hién thanh cong nhiéu cong trinh 16n cho cac chu dau tu trong va ngoai nudce voi
chét‘ luong, hi¢u qua cao, ddm bao an toan lao d@pg va thiét bi dugc cac chu dau tu danh gia tot.
Nhiéu cong trinh do Cong ty ddm nhan thi cong lap dat da dat toi trinh d cao nhu:
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- Cong trinh Den hinh HANELORION;

- Nha may xi mang Buat Son;

- Nha may nhiét dién Pha Lai;

- Cong trinh duong day truyén tai dién Son La, (Pi¢n Luc Son La); Ché tao va lrép (;Iét thiét bi
co khi Thuy cong — Goi SPM 03 Nha may thuy dién Srok Phu Miéng; Cung cap lap dat tron
bd nha may va cac dich vu k¥ thuat di kém — Thuy dién Ngoi Buong 2,...

2. Mot s6 thong tin co ban vé Cong ty

= Tén Cong ty:

= Tén giao dich:

= Tén viét tat:

=  Tru s& chinh:

=  Pién thoai:

= Fax:

*  E-mail:

=  Website:

= Logo Cong ty:

=  Gidy chimg nhan DPKKD:

»  Voén diéu 18 hién tai:
= Linh vuc kinh doanh:

Cong ty co phan Comal8

Comal8 Joint Stock Company

Comals.,JSC

Km s 10 - Puong Nguyén Tréi - Phuong Thuong Pinh- Thanh
Xuan- Ha Noi.

(84-4) 33544667

(84-4) 33544667

comal 8@vnn.vn

http://www.comal8.vn
ﬁ .\*ﬂ
QL2
COMA18

Gidy chimg nhan PKDN 86 0500236860 ngay 21 thang 12 nim
2005 do So Ké hoach va Dau tu thanh ph6 Ha Noi cap. Thay doi
lan thr 8 ngay 15 thang 12 nam 2010.

120.000.000.000 ddng (Mot trim hai muoi ty dong)

- Dich vu tu van bat dong san, dich vu mdi gidi bat dong san, dich vu quan ly bat dong san,
dich vu quang cao bat dong san va dich vu san giao dich bat dong san;

- bao tao day nghé: dién, dién tir, tjn hoc;‘Déo tao dai hoc (Doanh nghi¢p chi hoat dong sau
khi dugc co quan Nha nudc c6 tham quyén cho phép);

- Khai thac va kinh doanh khoang san (Doanh nghiép chi dugc kinh doanh khi co quan Nha
nude ¢6 tham quyén cho phép);

- Sén xuét va kinh doanh vat liéu xay dung;

- Xir Iy chét thai (Doanh nghiép chi dugc kinh doanh theo quy dinh ctia phép luat);

- San xuét va kinh doanh dién thuong phdm (Doanh nghiép chi dugc kinh doanh theo quy

:1'1
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dinh cta phap luat);
- Kinh doanh xing dau;
- Khai thac, kinh doanh nudc sach phuc vu san xuat va sinh hoat;
- Kinh doanh van tai duong bg;

v Loai cong trinh: Dan dung, cong nghiép, ha tang k¥ thuat; Linh vuc chuyén mén gidm
sat: xy dung, hoan thié¢n;

v' Loai cong trinh: Giam sat thi cong xay dung cong trinh dan dung, cong nghiép: linh vuc
chuyén mon gidm sat: 1ap thi€t bi cong trinh, xay dung, hoan thién;

- Giam sat thi cong xay dung;

- Tu van dau tu, quan 1y, thuc hién cac du an xay dung( chi thiét ké va giam sat trong pham
vi céc thiet ke va gidm sat da Pang ky kinh doanh);

- Kinh doanh bat dong san;

- Kinh doanh thuong mai chi gdm c6 cic nganh nghé sau: nguyén vat liéu phuc vu nganh
xay dung, cong nghiép; nguyén phu li€u, phuc vu ma kém nhiing néng; may moc thiét bi
cong nghiép, may dong luc, may thi cong; cac day chuyén san xuat cong nghiép;

- Dao tao nghe co khi, lai xe;

- Kinh doanh khach san, nha hang an udng; Kinh doanh dich vu du lich nhu: kinh doanh du
lich Itr hanh, hu:('mg dan du lich, kinh doanh cac khu du lich sinh thai, khu vui choi giai tri
(khéng bao gom kinh doanh phong hat Karaoke, quan Bar, vii truong);

- Lip réap sta chita 6 to cac loai;

- Lép dit may moc thiét bi va chuyén giao cong nghé co khi dong luc, dién luc va dién tir;

- Ché tao, lép dat cac thiét bi nang ha, cdt Vi ba;

- Xuét nhap khau vat tu, may moc, thiét bi va cong nghé;

- Kinh doanh phat trién nha va ha téng ky thuat do thi;

- Thi cong x4y lap cac cong trinh ha tang ky thuat d6 thi, cong nghiép, dan dung, giao thong,
thuy loi, bén cang, cong trinh kién truc ha tang khu cong nghiép, khu d6 thi, cac cong trinh
duong day dién, tram bién ap dién;

- Tu vén thiét ké quy hoach tong thé mit bang, kién triic, ndi ngoai that ddi véi cong trinh
xay dung dan dung va cong nghiép;

- Sén xuit, ché tao co khi, thiét bi vat liéu va phu kién, gia cong cAu kién bé tong phuc vu
cac nganh dién, xay dung va cong nghiép khac.
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Téng hop qua trinh ting von ciia Cong ty

Béng 1: Téng hop qué trinh tang v6n ciia Cong ty

STT | Cac dot ting von

Von diéu 18
(VND)

Mikc ting von
(VND)

Phwong thirc
phat hanh

Cé sé phap ly

Khi thanh 1ap
(21/12/2005)

13.500.000.000

Quyét dinh s 2102/QD-BXD ngay 11/11/2005 cia Bo
truong BXD vé viée chuyén Cong ty Co khi xay lap dién
va phat trién ha tang thanh cong ty ¢ phan.

1 | Potl
(Théng 12/2007)

30.000.000.000

16.500.000.000

Phat hanh cho
c6 doéng hién
hiru

Nghi quyét cia DPHCD
nam 2007 s6 975B/NQ-
DHCD ngay
05/10/2007, Nghi quyét
HDbQT ngay
10/10/2007 vé viéc thuc
hién ting vbén diéu 1&
cua Cong ty, v an ban
s6 2073/TCT-H DPQT
ngay 20/11/2007 cua
Toéng cong ty co khi
xdy duyng v/v chip
thuan phat hanh cb
phan ting von diéu 1¢.
(khi phat hanh tang Von
lan 1, Cong ty c6 s6 cb
dong dudi 100 nén
khong phai xin gidy
phép uy ban CKNN).

2 | Pot2
(Thang 8/2009)

60.000.000.000

30.000.000.000

Phat hanh ra
cong chiing

- Nghi quyét cia PHCD
nam 2009 sd 325/NQ-
DPHCD ngay
18/4/2009, Nghi quyét
HDbQT ngay
24/11/2009 vé  viée
trién khai lap phuong
an chi tiét ting vén
diéu 1¢ ctia Cong ty.

- Gidy chung nhan ding
ky chiao ban sb:
394/UBCK-GCN  do
Chu tich Uy ban chiing
khoan Nha nuéc cip
ngay 18/5/2009.

3 | bot3
(Théng 07/2010)

120.000.000.000

60.000.000.000

Phat hanh ra
cong chung

- Nghi quyét cua

n ThanglLong
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STT

Cic dot ting von

Von diéu 18
(VND)

Mikc ting von | Phwong thirc

(VND) phét hanh EEVIIEDIL

DHCD nim 2010 s6
325/NQ- DbHCD
ngay 25/4/2010, van
ban s6 3146/TCT-
HPQT cia  Tong
cong ty co khi xay
dung dong ¥ chu
truong ting von diéu
¢ cia Comal8 Ién
120 ty .

- Gidy ching nhén
dang ky chao ban sd
575/UBCK-GCN do
Chu tich Uy ban
ching khodn Nha
nuéc  cap  ngly
31/5/2010.

(Nguén: Comal8)

+ Tang von lan 1:

= Cong ty phat hanh thém 1.650.000 ¢ phan, tuong tng 16.500.000.000 VND theo phuong
thirc phat hanh riéng 1é cho c¢6 dong hién hitu, cu thé:

= Muc dich cta viéc phat hanh ting vdn

Déi tuong chio ban

Khéi lugng c6 phan phat hanh

Ty I¢ chao ban

Gia phat hanh

Phuong thurc phat hanh

Thoi gian phat hanh

: C6 dong hién hiru
: 1.650.000 c6 phan

: 1:1,22 (C6 d6ng c6 tén trong danh sach c6 dong tai
thoi diém chdt danh sach dugc quyén mua thém cb
phﬁn voity 1€, cu thé mdi ¢b dong s& hitu 01 ) phﬁn
dugc quyén mua thém 1,22 ¢6 phan méi).

: 11.000 VND/c6 phan
: Phat hanh riéng 1¢
: Thang 12/2007

Pau tu du 4n mé rong cum cong nghiép Thanh Oai.

bau tu du an xay dung van phong diéu hanh san xuat va can hg chung cu Comal8 va cac
du an san xuat kinh doanh khac.

«» Tang von lan 2:

= Cong ty phat hanh thém 3.000.000 c6 phan, twong tmg 30.000.000.000 VND theo phuong
thirc phat hanh riéng 1¢ cho ¢6 dong hién hitu, cu thé:

n ThanglLong
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- Dbi tugng chio ban : C6 dong hién hiru
- Khdi lugng c6 phan phat hanh :3.000.000 c6 phan
- Ty I¢ chao ban : 1:1 (C6 d6ng co tén trong danh sach cd dong tai

thoi diém chdt danh sach quyén mua thém cd phan
voi ty 1€, cu th¢ moi co dong sé hitu 01 co6 phan
dugc quyén mua thém 01 c6 phan mai).

- Gia phat hanh : 10.000 VND/c6 phan
- Phuong thuc phat hanh : Phat hanh ra cong chung
- Thoi gian phat hanh : Thang 08/2009

= Muyc dich cta viéc phat hanh ting von:
- Thuc hién trién khai mot sé dy an 16n: Toa nha cao cp Westa, md rong cum cong nghiép
Thanh Oai thanh khu cong nghi€ép Thanh Oai I, cum cong nghiép Ngoc Hoa, Chuong
My.
- BO sung vbn luu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh.
% Ting von lan 3:

= Cong ty phat hanh thém 6.000.000 c6 phan, twong tmg 60.000.000.000 VND theo phuong
thirc phat hanh riéng 1¢ cho c6 dong hién hiru, cu thé:

- Ddi tuong chio ban : C6 dong hién hiru
- Khéi luong ¢6 phan phat hanh : 6.000.000 ¢ phan
- Ty ¢ chao ban : 1:1 (C6 dong co tén trong danh sach co dong tai

thoi diém chdt danh sach quyén mua thém cd phan
voi ty 1€, cu thé moi c6 dong s¢ hiru 01 c6 phan
dugc quyén mua thém 01 c6 phan mai)

- Gi4 phat hanh : 11.000 VND/c6 phan
- Phuong thirc phéat hanh : Phat hanh ra cong ching
- Thoi gian phat hanh : Thang 07/2010

= Muyc dich cta vi¢c phat hanh ting vbn:
- Thuc hién trién khai mét s dy 4n 16n: Toa nha cao cép Westa.

- BO sung vbn lvu dong cho hoat dong san xuét kinh doanh.
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3. Co céu to chirc ciia Cong ty

Hinh 1: So d6 t6 chirc ciia Cong ty

PAI HQI PONG CO PONG 1
\ 4 *
HQI DPONG QUAN TRI ] BAN KIEM SOAT 1
TONG GIAM bOC {
PHO TONG PHO TONG PHO TONG
GIAM POC GIAM POC GIAM POC
' v }
Phong K§ thuat Phong K¢é hoach Phong Tai
an toan san xuat chinh ke toan
Phong Té chirc Phong Vit tu Phong Piu tu va
Hanh chinh xuét nhap khéu w quén ly dw an
\ 4 Ban QLDA Cum Cong
5 CNComal8.2 —» Doi xay dung sb 1 nghi¢p Thanh Oai
: Ban QLDA La Khé }4—
——  San GD BDS —> DJi xay dung so 3
Ban QLDA WESTA j‘_
A1k _» Doi xiy dung sb 4
— TLT e e Ban QLDA Khu Céng
€ xay dung nghiép Nhuin Trach
L » Doi xdy dung sb 5
Ban QLDA Khu Db thi
Nam Dwong
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—»  Doi xay dung sb 6 1

l

Ban QLDA Khu Céong
nghiép Kim Thanh

Ban chuin bi diu tw

du 4n cdi tao nha Cl1,

C2, C3 Khu Tép thé
Kim Lién

—» Doi xay dung sb 8 1

Hién tai, Cong ty C6 phan Comal8 vu dang ap dung theo mé hinh t6 ch
Mo hinh quén tri nay dugc xay dung dua trén muc ti€u phat trién chién luge kinh doanh cua
Cong ty, tuan thu theo cac quy dinh ctia Phap luat Viét Nam va cac quy dinh tai Diéu 1& Cong ty.
Qua qué trinh phat trién va ngay cang kién toan bd may quéan 1y, hién bd may quan 1y ciia Cong
ty ¢ co ciu to chirc nhu sau:
Dai hoi d‘ong c? dong ’ ’ q ‘ ’
Dai hoi dong c6 dong la co quan quyét dinh cao nhat cua Cong ty, c6 tham quyén quyét dinh cac

van dé:

- Thong qua cac bao cao tai chinh hang nam;

- Miic ¢6 tirc thanh toan hang nam cho mdi loai ¢6 phan;

- S luong thanh vién ctia HO1 déng quan tri;

- Bau, bdi mién va thay thé thanh vién Hoi déng quén tri va Ban kiém soat;
- Phé chuén viéc Hoi déng quan tri bd nhiém giam ddc diéu hanh;

- B0 sung va sira doi diéu 1¢ Cong ty;

- Céac tham quyén khac theo Piéu 1& Cong ty.

Hdi dong quan tri

Hoi ddng quan tri 1a co quan c6 ddy di quyén han dé thuc hién tit ca cac quyén nhan danh Cong
ty trir nhitng tham quyén thudc vé Dai hdi dong cd6 dong. Hoi dong quan tri c6 cac quyen va
nhiém vu sau:

- Quyét dinh ké hoach phat trién san xuat kinh doanh va ngan sach hang nam;

- Xac dinh cac muc ti€u hoat dong trén co sé cac muc ti€u chién luge dugc Pai hdi dong cod
dong thong qua;

- B0 nhiém va bai nhi€ém céac can bd quan 1y cong ty theo dé nghi cia Gidm doc diéu hanh va
quyét dinh muac luvong cua ho;

- Quyét dinh co cdu t chirc ciia Cong ty;
- D¢ xuét cac loai c¢d phiéu c6 thé phat hanh va tong sb c¢d phiéu phat hanh theo timg loai;

- Bo0 nhiém, mién nhiém, cach chic Giam doc diéu hanh hay can bo quan 1y hodc nguoi dai
dién cua Cong ty khi Hoi dong quan tri cho rang d6 1a vi 1gi ich t6i cao cua Cong ty;

- B¢ xuat muc c6 tuc hang nam va xac dinh murc c6 tirc tam thoi; té chirc viéc chi tra co tuc;
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- Céac quyén va nhiém vu khéc theo Piéu 1é Cong ty.
Ban Kiém soat

La co quan tryc thudc DHDCD, do DPHPCP baiu ra. Ban kiém soat c6 nhiém vu kiém tra tiph
hop 1y, hop phap trong diéu hanh hoat dong kinh doanh, bao cdo tai chinh cua Cong ty. Ban kiém
soat hoat dong doc 1ap voi HPQT va Ban Giam doc.

Ban kiém soét c6 quyén va nhiém vu sau:

- Dé xuit lya chon cong ty kiém toan doc lap, mirc phi kiém toan va moi van dé lién quan dén
su rut lui hay bai nhiém cua cong ty kiém toan doc lap;

- Thao luan véi kiém toan vién doc 1ap vé tinh chat va pham vi kiém toan trude khi bit dau viéc
kiém toan;

- Xin ¥ kién tu van chuyén nghiép doc lap hodc tu van vé phéap Iy va dam bao sy tham gia cta
nhing chuyén gia bén ngoai cong ty voi kinh nghiém trinh d6 chuyén mén phu hop vao cong
viéc cua cong ty néu thiy can thiét;

- Kiém tra cic béo cao tai chinh hang nim, sau thang va hang quy trudc khi dé trinh Hoi dong
quan tri;

- Thao luan v€ nhitng van dé kho khan va ton tai phat hién tir cac két qua kiém toan gilra ky
hodc cuoi ky cling nhu moi van dé ma kiém toan vién ddc 1ap muon ban bac;

- Xem xét thu quan 1y ctia kiém toan vién doc 1ap va y kién phan hoi ctia ban quan 1y cong ty;
- Céac quyén va nhiém vu khéc theo Piéu 1é Cong ty.
Ban Tong Giam doc

Tong Giam doc do Hoi dong quan tri bo nhiém, la nguoi dieu hanh va quan 1y moi hoat dong san
xuat kinh doanh ctia Cong ty. Tong Gidm doc c6 cac quyén va nhi¢m vu sau:

- Thyc hién cac nghi quyet ciia Hoi ddng quan tri va Dai hoi dong cd dong, ké hoach kinh
doanh va ké hoach dau tu ctia Cong ty da dugc Hoi dong quan tri va Pai hoi dong ¢ dong
thong qua;

- Quyét dinh tt ca cic van dé khong can phai co nghi quyét ciia Hoi dong quan tri, bao gdm
viéc thay mat Cong ty ky két cac hop dong tai chinh va thuong mai, t6 chirc va diéu hanh hoat
dong san xuat kinh doanh thudng nhat cua Cong ty;

- Vao ngdy 31 thang 10 hang nam, Giam dbe diéu,hénh phai trinh Hoi déng quan tri phé chuan
ke hoach kinh doanh chi ti€t cho nam tai chinh ti€p;

- Thuc thi ké hoach kinh doanh hang nam dugc DPai hoi déng co dong va Hoi déng quan tri
thong qua;

- Dé xuét nhitng bién phap nang cao hoat dong va quan Iy cta Cong ty;
- Céc quyén va nhiém vu khac theo Diéu 1& Cong ty.
Khoi quén ly

Khoi quan 1y c6 chiic nang tham muu va giap Tong giam doc chi dao:
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- Cong tac nhan sy to chire: To chure va phat trién mang ludi, cong tac nhan sy, boi dudng phat
trién nguon nhan lyc, tién lvong va ché do chinh sach doéi voi nguoi lao dong, cong tac an
toan v¢ sinh lao dong, bao ho lao dong ctia Cong ty.

- Cong tac Tai chinh Ké toan: Thuc hién cac hoat dong vé tai chinh va hach toan ké toan cua
Coma 18 theo quy dinh cua phép luat.

- Cong tac Kiém tra, kiém soat ndi bo: Kiém tra, ra soat, danh gia mot cach doc 1ap, khach quan
dbi voi tat ca cac don vi, bd phan, cac hoat dong ctia Coma 18 (co ché, chinh sach, thu tuc,
quy trinh hodc céac van dé trong hoat dong) dua trén mirc dJ rii ro (cao, trung binh hoac thép)
va muc d6 anh huong dén hoat dong ctia Coma 18.

- Cong tac ké hoach: Ké hoach, mua sam trang thiét bi va tai san trong toan Cong ty, cong tac
xay dung co ban trong toan h¢ thong Coma 18.

- Cong tac thi truong va phat trién san pham: Quan tri thuong hiéu, nghién ctru thi truong va
phat trién san pham, cham so6c khach hang cia Coma 18.

- Cong tac tham dinh: thuc hién tham dinh doc 1ap céc hd so/phuong an dé ra quyét dinh, nham
han ché toi da rii ro c6 thé xay ra doi véi hoat dong kinh doanh ctia Coma 18.

- Cong tac Hanh chinh quan tri: Thuc hién cac cong viée lién quan dén viéc dam bao cho van
phong Coma 18 hoat dong hiéu qua bao gdm: cong tic quan tri van phong, 18 tan, y té, cong
tac ddu tu mua sim trang thiét bi va tai san, cong tac diéu xe va an ninh bao vé, cang tin.

Cac chi nhanh - phong giao dich, Vian phong dai dién

- La dau mbi giao dich ctia cong ty véi cac don vi tai cac tinh, khu vyuc trén toan quéc;
- Thuc hién cac nhiém vu khac do Cong ty ty quyén.

Phong Ky thuit an toan:

Phong K¥ thuat an toan thuc hi¢n céc chirc nang, nhiém vu sau:

- Tham muu gitp viéc cho Tong glam dbc trong viéc quan 1y diéu hanh céng viéc. Thuc hién
cac cong viéc do Tong giam ddc giao trong cong tac khoa hoc k¥ thuat, theo ddi va quan ly
thiét bi.

- Xay dung chién lugc, muc tiéu, chuong trinh phat trién khoa hoc ky thuat, cong ngh¢ tién tién
gan voi phuong an san xuat kinh doanh ctia Cong ty.

- Theo doi quan ly diéq hanh cong viéc Téng giam dbc giao trong cong tac khoa hoc ky thuat.
Theo doi, quan ly thiét bi do va thi€t bi san xuat. Theo ddi, quan ly san pham dat yéu cau va
san pham khong phu hop.

- Duy tri va dam bao viéc hiéu chuan cac thiét bi do luong, kiém tra thir nghiém cua Cong ty co
lién quan dén chat luong va san pham.

- Quan ly va khai thac thiét bi, miy méc nha xudng nham phat huy ning suét hiéu qua.
- Sang kién cai tién hop 1y hoa san phim, ning cao ning sut chat luong hiéu qua.
Phong To6 chirc — Hanh chinh

Phong t6 chure hanh chinh thyc hién cac chire ndng, nhi¢ém vu sau:
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- Thuyc hién cong tac t chirc, quan 1y nhan sy trong toan Cong ty;

- Tham muu gitip viéc cho Téng giam déc Cong ty vé cong tac van phong, thyc hién nhiém vy
to chure, dicu hanh hoat dong ciia Van phong phuc vu cho su chi dao diéu hanh vé cac chuong
trinh, ké hoach cong tac hoat dong san xuat kinh doanh cua Cong ty;

- Theo ddi cong tac phong chong lut bio;

- Thyc hién quan ly dét dai, tai san ¢d dinh, cong tac téng hop hanh chinh, céc co s¢ vat cht,
phuong tién di lai, thong tin lién lac... va cong tac tiép tan cua Van phong Cong ty.

- Theo ddi quan 1y diéu hanh cong tic lao dong tién lwong clia can bd nhan vién trong toan
Cong ty, an toan lao dong, tuyén dung va dao tao nhan lyc;

- Theo doi, quan ly diéu hanh cong tac td chirc can b, thi dua khen thuong, ky luat, tiép nhan
cong van den, di;

- Theo ddi va giai quyét cac cong viéc vé ché do chinh sach ciia can bd nhan vién trong toan
Cong ty, cac cong viéc lién quan dén ché dd chinh sach, bao hiém xa hoi;

- Céc cong viéc van thu, hanh chinh, phuc vu.

Phong Ké hoach san xuit

- Tim kiém viéc 1am, cong tac ddu thau, hop dong kinh té, thanh quyét toan;

- Nghién ctru, xay dung ké hoach dinh hudng san xuat kinh doanh trung han, dai han va ké
hoach san xuat kinh doanh hang ndm cta Cong ty trén co s& nganh nghé san xuat kinh doanh
va ké hoach cua don vi thanh vién;

- Tham muu cho lanh dao Cong ty trong viéc phan bo ké hoach san xuat cho cac xi nghiép, doi
san xuat;

- Tham muu giup viéc cho ban lanh dao Cong ty trong viéc td chirc, chi dao thuc hién cac dy an
c6 hi€u qua cao nhat;

- Tiép thi, tim kiém va m& rong thi truong theo nganh nghé san xuat kinh doanh ctia Cong ty;
- Tham gia, phdi hop v6i cac phong ban trong Cong ty dé xay dung cac dinh mirc kinh té, k§
thuat cuia Cong ty;

- Tdng hop va xac dinh hiéu qua san xuat kinh doanh cua ting cong trinh, du 4n va cac hang
muc san xuat kinh doanh khac. Thong ké va phan tich tinh hinh thuc hi¢n ké hoach san xuat
kinh doanh theo dinh ky hang thang, quy, nam hoac dot xuat giao nhiém vu;

- Tham muu va thyc hién cac nhiém vu do Tong giam dbc giao vé cong tac diéu hanh san xut
gia cong co khi theo diing ché dd hién hanh ctia Nha nudc va dinh hudng phat trién cia Cong
ty;

- Lap ké hoach dinh huéng trung dai han vé cong tic san xudt hang nim cua Cong ty vé linh
vuc san xuat gia cong co khi, xay dung khac;

- Tiép thi va mo rdng thi truong tham gia d4u thau cac du an vé san xuét, ché tao cac san phém
co khi.

Phong Piu tw va phat trién dy an
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- Tham muu giap viéc cho Hoi ddng quan tri, Tong giam ddc Cong ty vé cong tac dau tu xdy
dung co ban, kiém tra don ddc cac don vi thuc hién cong tac dau tu theo ding cac quy dinh
cua Nha nudc;

- Xay dung ké hoach tiép thi, tim kiéu thi truong dau tu va xay dung;
- Xay dung ké hoach dinh hudng trung han, dai han vé cong tac dau tu;

- Quan Iy cong tac dau tu va xdy dung, cac du an dau tu cia Cong ty theo dung cac quy dinh
cua Nha nudc;

- Phéi hop véi cac phong ban chirc ning thyc hién cong tac huéng dan, kiém tra tham dinh viéc
chuan bi, thyc hién, két thiic cac du an dau tu va xay dung ctia Cong ty theo ding quy dinh
quan 1y dau tu va xay dyng, cac van ban ctia Nha nude c6 lién quan dén dau tu xay dung, dé
xuét bién phap giai quyét nham dam bao ké hoach thuc hién cac du an dau tu cua Cong ty;

- Chu tri, phbi hop véi cac phong, ban cong ty trong viéc nghiém thu, quyét todn cac dy 4n dau
tu va xay dung do Cong ty lam chu dau tu;

- Téng hop, phan tich tinh hinh thyc hién ké hoach dau tu va xay dung; kiém tra, théng ké va
bao cédo hi¢u qua cua cac dy an dau tu;

- Can ctr ké hoach dinh hudng phat trién san xuét kinh doanh va nang lyc trang thiét bi hién c6
phoi hop véi cac phong ban, don vi tryc thudc 1ap ké hoach dau tu xay dung co ban va dau tu
may moc thiét bi;

- Két hop véi cac phong ban, don vi lién quan 1am thu tuc thanh quyét toan von dau tu;

- Tham gia Hoi dong xét thau.

Phong Vit tu — Xuit nhap khiu

- Quan ly viéc tim nguén, mua, ddt gia cong ché tao va nhap khéu cac vat tu, hang hoéa phuc vu
hoat dong san xuat kinh doanh cuia Cong ty;

- Quan ly viéc luu trir va bao quan céc loai vat tu dam bdo an toan, chét luong va $6 luong dé
phuc vu kip thoi cac cong trinh, tranh lang phi va that thoat vat tu;

- Quan ly viéc thanh quyét toan cac hop ddng mua vat tu da ky két.
Phong Tai chinh ké toan

- Diéu hanh moi cong viéc vé khau nghiép vu hach toan ké toan trén phong Ké toan cong ty,
cac don vi hach toan phu thudc, phu trach khau ngoai giao dbi ngoai cac co quan churc nang
Nha nuéc dé giai quyét cac cong viéc chung co lién quan t6i Cong ty. Phu trach kiém tra
quyét toan Tai chinh quy, nim, quyét toan dau tu cac dy an trén toan Cong ty;

- K& toan tong hop, két hop véi ké toan chuyén quan — ké toan don vi phu thudc cap nhat
chuong trinh ké toan cua cac don vi tong hop vé Cong ty;

- K¢ toédn theo doi Cong ng, phuc vu cong tac kiém ké, kiém tra, ki€m toan;

- K& toan thanh toan ngan hang: Tinh toan phan bd tién 13i vay hang thang, két hop véi cac ké
toan chuyén quan, ké toan don vi phu thudc cap nhat déi chiéu cong no ndi b veé sé du ng
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Ngan hang; tinh toan phan b cac khoan phi chuyén tién thong bao cho cac don vi, cp nhat
chuong trinh ké todn Ngan hang;

- Pam nhiém ké hoach thanh toén tién luong, tién mat, BHXH;

- Ké toan nguyén vat li¢u, co trach nhiém cap nhat chuong trinh ké toan — vat liéu;

- Theo dbi tinh hinh thanh toan va thuc hién viéc quyét toan dau tu;

- Theo ddi ké khai, viét hoa don, quyét toan thué voi cac cuc thué, cac don vi trong Cong ty;

- Theo ddi kiém ké tai san cb dinh;
- Pam nhiém tong hop va phan bé6 BHXH, BHYT;

- Pam nhiém cong tac thu, chi tién mit cho cac dbi tuong trong, ngoai Cong ty.

- Thuyc hién cong tac luu trir ching tir.

4. Danh sach c¢o6 dong nam giir tir trén 5% von c6 phan ciia cong ty; Danh sach co dong

sang 1ap va ti 1¢ c6 phin nim giir; Co cAu c6 dong tai thoi diém 15/03/2011

% Danh sdich cé dong nim giw tiv trén 5% vén cé phin cia Céng ty (tai thoi diém

15/03/2011)
Bang 2: Danh sach c6 dong nam giir tir trén 5% von ¢ phan ctia Cong ty
S6 :
A A s A1 Nguwoi dai So co Gia tri Ty
Tén c6 dong Dia chi B CMND/ A g A
dién PKKD phan (1.000 VYND) | 1¢/VDL
Téng Congty Co | S6 125D Minh | Trong do: 110746 | 6.120.000 61.200.000 51%
khi xay dung Khai, phuong Minh
Khai, quan Hai Ba
Trung, Tp. Ha Noi
Lé Huy Lan 010811938 | 3.600.000 36.000.000 30%
Nguyén Dirc 013083292 960.000 9.600.000 8%
Thanh
Tran Nhu 011362237 960.000 9.600.000 8%
Hung
Lé Thé Thiiy 112440490 600.000 6.000.000 5%
Lé Huy Lan S6 nha 20 Lé 1.200.000 12.000.000 10%
Thanh Tong,
phuong Phan Chu
Triph, quan Hoan
Kiém, Tp. Ha Noi
TONG CONG 7.320.000 73.200.000 61%

(Nguon: Comals)

% Danh sdch cé dong sdang Igp va ty 1¢ ndm gii tai thoi diém ngay 15/03/2011
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Bang 3: Danh sach c6 dong sang lap va ty 1& nam giir tai thoi diém ngay 15/03/2011

A R 3A
Tén co dong

Pia chi

Nguwoi dai dién

S6 CMND/
DPKKD

So co
phan

Gia tri

(1.000 VND)

Ty
1&/VDL

Téng cong ty Co
khi xay dung

S6 125D Minh
Khai, phuong
Minh Khai, quin
Hai Ba Trung,
Tp. Ha Noi

Trong do:

110746

6.120.000

61.200.000

51,00%

Lé Huy Lan

010811938

3.600.000

36.000.000

30%

Nguyén Dirc
Thanh

013083292

960.000

9.600.000

8%

Tran Nhu
Hung

011362237

960.000

9.600.000

8%

Lé Thé Thiy

112440490

600.000

6.000.000

5%

Lé Huy Lan

S6 nha 20 Lé
Thénh Tong,
phuong Phan
Chu Trinh, quan
Hoan Kiém, Tp.
Ha No6i

010811938

1.200.000

12.000.000

10,00%

Nguyén buc

Thang

P.2205, nha
24T1, Hoang
Pao Thay, Cau
Gidy, Ha Noi

012272228

60.200

602.000

0,50%

Nguyén  Xuéin

Ti¢p

S6 14, ngd 10,
phé Ba Triéu,
phuong Nguyén
Trai, quén Ha
bong, Tp. Ha
Noi

111200324

120.000

1.200.000

1,00%

Vil Thi Tran

S6 175, phé Bé
Vian ban, phudng
Quang Trung,
quan Ha Dong,
Tp. Ha Noi

110012399

80.220

802.200

0,67%

Nguyén buc

Thanh

4E,TT Binh
chung thong tin
lién lac, Phao Pai
Lang, Ddng Da,
Ha No6i

013083292

511.666

5.116.660

4,26%

TONG CONG

8.092.086

80.920.860

67,43%

(Nguon: Comals)
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Ghi chu: Cac cb phiéu cua cb dong sang lap chuyén nhuong ¢ didu kién trong vong 03 nam ké tir ngay
Cong ty thanh 1dp (ngay 21/12/2005) theo quy dinh cia Lut Doanh nghiép. Tuy nhién, dén thoi diém
hién tai, s6 lugng cb phan cta ¢ déng sang lap dd hét thoi gian han ché chuyén nhuong.

% Co cdu cé dong dén ngay 15/03/2011
Bang 4: Co ciu c6 dong dén ngay 15/03/2011

STT Cb dong s(‘:’l;‘l‘:-;l'.‘)g Sé ¢b phin (1.&)?3211)) Ty 18

I | Cé déng trong nuée 308 12.000.000 | 120.000.000 | 100,00%
I | €6 dong t6 chire 01 6.120.000 61.200.000 51%
2 | C6 dong ca nhan 307 5.880.000 58.800.000 49%
II | C6 dong nwéc ngoai 0 0 0 0
1| €6 dong td chic 0 0 0 0
2 | Cé dong ca nhan 0 0 0 0

Téng cong 308 12.000.000 | 120.000.000 100%

(Ngu(;n.' Comals8)

5. Danh sach cong ty me va Cong ty con caa to chire niém yét, nhirng cong ty ma to chire
niém yet ‘dang nam giir quyén kiém soat hodic co phan chi phon, nhitng cong ty nim
quyén kiém soat hoiic co phan chi phéi dbi véi to chirc niém yét.

Cong ty me cua Cong ty: Khong co

X/ X/
L X X4

Cong ty con cua Cong ty: Khong co

X/
°e

Cong ty ma to chirc niém yét dang nam giir quyén kiém soat hodc c6 phan chi phdi: Khong
co

K/

% Cong ty nam quyén kiém soat hodc c6 phan chi phdi dbi vai to chirc niém yét: Khong co
6. Hoat dong kinh doanh
6.1 Hoat dong kinh doanh chinh cua Cong ty

Trong qua trinh hoi nhap va phat trién, Cong ty khong nhimg phat huy thé manh v6i nhimg hoat
dong kinh doanh truyén théng ctiia minh 14 x4y lip co khi, ma con da dang hoa cac hoat dong
kinh doanh nhim tin dung dugc nhiing co hoi kinh doanh dau tu hiéu qua cling nhu han ché
nhiing rui ro xay ra. Trong thoi gian t6i, Cong ty s€ vura tap trung vao hoat dong kinh doanh
chinh 1 xdy ldp co khi ddng thoi cling mé rong cac hoat dong kinh doanh khac nhu dau tu kinh
doanh khu cong nghiép, bét dong san.

a. Hoat dong xay lip co khi

V6i bé day kinh nghiém trong quan 1y va thi cong cuing doi ngii k§ su va cong nhan lanh nghé c6
trinh d6 chuyén mon cao, ning lyc va thiét bj dugc dau tu ddy du, hién dai, Comal8 di tham gia
thiét ké ché tao thi cong lap dat cac cong trinh trong diém trong va ngoai nude dat chit lwong va

hiéu qua kinh té. Cac cong trinh x@y dung dan dung, cong nghiép Comalg da va dang thi cong
trong vong 10 nim qua c6 thé ké dén nhu sau:
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Comal$8
Bang 5: Cac cong trinh dang thyc hién tinh dén ngay 31/12/2010
A . aA Nam xay As o . Gia tri
STT Tén chu dau tw dymg N0i dung cong trinh (Triéu VND)
A | Cong trinh xiy dung dan dung, cong nghiép
I | BQL KCN lang nghé | 2004 | Xy dung co s ha ting ky 30.887
Minh Khai thuat KCN lang ngh¢ Minh
Khai — Hung Yén
2 | Cong ty TNHH M+ W 2009 Cong tac hién truong va céc 15.000
Zander Viét Nam cépg viéc lam trudc — Goi
thau CO1A
B | Chii diu tw cac cong trinh, du an
I | Congty Co khi xdy ldp | 2004 | Pau tw va xay dung dyu an 98.757
dién va phat trién ha khu chung cu va nha lién ké
tang (nay la Cong ty Co La Khé — Van Khé — Ha
phan Co khi Xay dung bong
sO 18)
2 | Cong ty Co phan Co| 2003 | Dau tu xdy dung Nha may 28.080
khi Xay dung s6 18 c}lé tao cot dién thép 20.000
tan/nam
3 | Cong ty CO phan Co 2006 | Déu tu xdy dung va kinh 259.186
khi Xay dung so 18 doanh ha tang k¥ thuat Cum
cong nghi€p Thanh Oai
4 | Cong ty CO phan Co| 2008 | Khu nha ¢ lién ké can bd 235.300
khi Xay dung s6 18 chién si Cuc canh sat diéu
tra toi pham ma tay — C17
B6 Cong an
5 | Cong ty CO phin Co | 2009 | Déu tr Xay dyng “Toa nha 613.023
khi Xay dung so 18 cao cap Westa”
6 |Coéng ty Co6 phan| 2011 | Dy an khu cong nghiép 1.720.000
Comal8 Nhuan Trach (Hoa Binh)
7 |Coéng ty C6 phan| 2011 |D v an khu coéng nghiép 1.303.000
Comal8 Kim Thanh (Hai Duong)
8 |Cong ty CO6 phan| 2011 | D uw an khu d6 thj Nam 1.120.000
Comal$8 Duong tai d6 thi méi Dién
Nam, Di¢n Ngoc (Quang
Nam)
(Ngué‘n: Comal8)

b. Chuyén nhuong ha ting cum cong nghi¢p
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Phat huy thé manh vé cong nghé, nhan lyc va nang lyc tai chinh lanh manh, Comal8 md rong
hoat dong san xut kinh doanh sang linh vuc ddu tu xay dung va chuyén nhuong ha tang cum
cong nghiép. Trong nim 2006, Coma 18 da dau tu xdy dung ha tang k¥ thuat Cum cong nghiép
Thanh Oai. Dy an da di vao hoat dong va mang lai hi¢u qua kinh té cao cho Comals8. Trong hai
nim t&i, Comal8 c6 ké hoach mé rong dau tu xay dung va kinh doanh ha ting k¥ thuat cum
cong nghiép & mat s6 tinh 1an can nhu Hai Duong, Hoa Binh,..

c¢. Kinh doanh bat dong san

Trong 10 nam trd lai day, thi truong bat dong san phat trién nhanh chong, tao kénh dau tu kinh
doanh hi€u quéa cho cac doanh nghi€p trong va ngoai nudc. Trude thoi co mai, Ban lanh dao
Comal8 d3 nam bat co hoi mé rong hoat dong kinh doanh bat dong san trén nén tang thé manh
ndi tai cua Cong ty. Tu nam 2004 dén nay, Coma 18 da thyc hi¢n dau tu va kinh doanh mot sé
dur 4n bat dong san nhu Dy an khu chung cu va nha lién ké La Khé — Vian Khé — Ha Pong, Du an
Khu nha & lién ké can b, chién sy C17 B6 Cong an, Dy an Toa nha cao cép Westa.

d. Kinh doanh in udng, dich vu khac

Nha h~a‘1ng Phuc La thudce Chi‘nhémh Thuong mai va Dich vu (COMA 18.2) co S‘Iia chi tai s6 38
Nguyen Chanh — quén Ha Dong — Thanh ph6 Ha Noi, v6i quy md dién tich dat 1a 1.826,6 m2
thudc quyén stir dung lau dai cia COMA18.

Vi tri ctia Nha hang Phuc La dugce danh gid 1a vi tri kinh doanh dich vu déc dia cia COMA1S,
nam trén mat duong 70, cach ciu Ha Pong khoang 200m. Nha hang Phic La dugc thiét ké trang
trong, lich su, ludn dit an toan vé sinh thyc pham va chat luong dich vu 1 vu tién hang dau. Dbi
tugng khach hang chii yéu 1a khach cong chice (do Nha hang ¢ gan khu vyc nay c6 nhidu vin
phong cac S¢ thanh phd Ha Noi tai Tru sé UBND tinh Ha Téy cii; cac ngan hang gan khu vuc
nha hang; can bg, cong nhan vién Vién Quéan y 103...); cic doanh nghiép va ting 16p trung luu.
Nha hang hoat dong lién tuc va 6n dinh tir nim 2004 dén nay da khing dinh duoc uy tin va
thuong hi¢u tai khu vuc quan Ha Bong.

6.2 San lwong sin phim/gid tri dich vu qua cdc nam 2009 va 2010
Bang 6: Co cdu doanh thu thuan ctiia Cong ty nim 2009 va 2010

Nam 2009 Nam 2010 %
. ) Tang/giam
T D Doanh thu Ty Doanh thu Ty | deanhihu
(Triéu VND) | trong | (Trigu VND) | trong | nam 2010
so voi 2009
1 | Xay lap 6.390 3,6% 23.590 | 19,7% +269,2%
2 | Cokhi 10.826 6,0% 21293 | 17,8% +96,7%
3 | Chuyén nhuong ha tang 2.328 1,3% 7.146 | 6,0% | +207,0%
cong nghiép
4 | Kinh doanh bat dong san, 155.227 86,7% 61416 | 51,3% - 60,4%
nha &
5 | Kinh doanh an uéng, dich 4.266 2,4% 6.268 5,2% +46,9%
vu khac
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Nam 2009 Nam 2010 %
. a Tang/giam
1t DILE LAY Doanh thu Ty Doanh thu Ty d(zanh thu
(Triéu VND) | trong | (Triéu VND) | trong | Nndm 2010
so voi 2009
Tong cong 179.037 100% 119.713 | 100% -33,1%
(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2009 va 2010 ciia Comal$)

Tinh hinh thyc hién doanh thu ctia Cong ty trong 02 ndm 2009 va 2010 cu thé nhu sau:
Hoat déng xdy lip

Nam 2009, doanh thu hoat dong xay lap chiém 3,6% tong doanh thu thuin cua Cong ty, trong
d6: doanh thu tir dy 4n lang nghé Minh Khai — Van Lam 1a 2.331 triéu VND, doanh thu tir cong
trinh thuy dién Huong Son 1a 855 triéu VND, doanh thu tir g6i thau CO1A — Zander Viét Nam 1a
2.886 tricu VND va doanh thu tir cac du an khac 1a 318 tri¢u VND. Tuy nhién, dén nam 2010,
doanh thu hoat dong xay lap ting 269.2% so v6i nam 2009 (tir 6.390 triéu VND nam 2009 1én
23.590 tricu VND nam 2010) do trong nam 2010, Cong ty thuc hién hoan thanh gia tri san lugng
xdy lap ctia mot sé hang muc cong trinh nhu: G6i thau CO1A cong tac hién truong va cac cong
viéc lam trudc (Cong ty M + W Zander Viét Nam); San vuon va phu trg Cong ty TNHH Italian;
tu bo dé Tan Da,...Pay 1a mang hoat dong dem lai doanh thu twong déi cao trong tong doanh
thu thuan cua Cong ty.

Hoat dong co khi

Niam 2009, doanh thu hoat dong co khi chiém 6,0% tong doanh thu ciia Cong ty, trong d6: doanh
thu tr cong trinh Thuy dién Dak Mi4 1a 5.637 tricu VND, doanh thu tir cong trinh Thuy dién
Ngoi duong II 1a 2.464 triéu VND, doanh thu tir san xuét két cAu thép - bién phap thi cong cong
trinh WESTA 14 1.748 va doanh thu tir cac du &n, cong trinh khac 14 977 triéu VND. Pén nam
2010, Cong ty da tang cudng ky két va thuc hién cac hop dong co khi nén doanh thu hoat dong

co khi ndm 2010 tang 96,7% so v&i ndm 2009 (tir 10.826 tricu VND nam 2009 1én 21.293 triéu
VND). Bén canh do, trong nam 2010, Cong ty thuc hién: gia cong ché tao thiét bj tai chd du an
Nha may xi mang But Son, gia cong ché tao va cung cap cot thép ma kém nhung noéng, bu 16ng
neo, tiép dia cho duong day 110KV diu ndi vao nha may thuy dién Ngoi Hat 2, lip dit va cung
cap thiét bi phi tiéu chuan dy 4n tram nghién xi mang Quang Tri, gia cong lép dat két cdu thép
nha may may Tién Son, Thanh Hoa,...

Hoat djng chuyén nhwong ha ting cong nghiép

Trong nim 2009, Cong ty dd thuc hién chuyén nhuong mot phan ha ting cum cong nghiép
Thanh Oai la 2.328 triéu VND. Dén nam 2010, Cong ty tiép tuc thyuc hién chuyén giao mot phan
ha tang cum cong nghiép Thanh Oai nén doanh thu nim 2010 ting 207% so véi nam 2009 (tir
2.328 triéu VND nam 2009 1én 7.146 tricu VND nam 2010).

Hoat dpng kinh doanh bét dpng sin, nha ¢

Ném 2009, doanh thu hoat dong kinh doanh bét dong san, nha ¢ ghiém ty trong 16n nhét trong
tong doanh thu cua Cong ty (86,7%) 1a do Cong ty thuc hién thu tién ban nha cua dw an toa nha
cao cap WESTA (109.090 triéu VND) va tién ban nha cua du an Khu chung cu La Khé (46.137
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tri¢u VND). Tuy nhi€n, trong nam 2010, Cong ty tap trung thuc hién dau tu xay dung du an Toa
nha cao cap Westa. Giai doan nay, Cong ty chua du diéu kién dé thu tién ciia khach hang theo
tién do va quy dinh timg lan cua du 4n. Do d6, doanh thu hoat dong kinh doanh bat dong san,
nha & nam 2010 (chu yéu tir viéc thu tién ban nha ciia dyu an toa nha cao cip WESTA) giam
60,4% so v&i nam 2009 (tir 155.227 triéu VND nam 2009 xudng 61.416 triéu VND).

Hoat djng kinh doanh dich vu an uéng Nha hang Phiic La va cdc dich vu khdc

Doanh thu hoat dong kinh doanh an uéng, dich vu khac nam 2010 tang 46,9% so v6i nam 2009
(tir 4.266 triéu VND nam 2009 1én 6.268 triéu VND nam 2010) do trong nam qua Céng ty chu
trong tap trung day manh hoat dong nay. Do vay, mic doanh thu tir mang hoat dong nay nam

2010 tdng so v4i nam 2009.

Hinh 2: Co ciu doanh thu céc linh vuc kinh doanh chinh Céng ty nam 2009 va 2010

6.05% Nam 2009

= Xay lap

m Cokhi

# Chuyénnhwongha tang cum
cong nghiép

m Kinh doanh bat déng san. nha &

® Kinh doanh dn udng, dich vu
khac

5.24%

Nam 2010

m Xay ldp

m Colkhi

w Chuyén nhuwongha tﬁng cum
cong nghiép

m Kinh doanh bét déng san, nha &

mKinh doanh dn u fmg. dich vu
khac

Béng 7: Co cdu lgi nhuan sau thué ctia Cong ty ndm 2009 va nam 2010
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Nam 2009 Nam 2010
TT Dich vy Loi nhuén Ty trong | Lginhuidn | Ty trong
(triéu VND) (%) (triéu VND) (%)

1 | Xay lap -5.511 - 71% 1.305 8%

2 | Cokhi -1.237 -16% 515 3%

2 | Chuyén nhuong ha tang cong nghiép 1.200 15% 5.460 33%

4 | Kinh doanh bat dong san, nha & 12.850 165% 9.097 55%

5 | Kinh doanh an uéng, dich vu khac 522 7% 165 1%
Téng cong 7.788 100% 16.542 100%

(Nguén: Comal8)

6.3 Nguyén vit liéu diu vao
% Nguyén vat liéu diu vao

Cong ty hoat dong chu yéu trong linh vuc xay lap nén nguyén vit liéu dau vao cha yéu la sit,
thép, xi ming, nhién liéu,...Sy bién dong gia ca nguyén vat liéu theo chiéu ‘hudng gia tang trong
thoi gian ngan, s& lam cho kinh phi dau tu cua cac chii dau tu ting theo. Diéu nay c6 thé 1am cho
s6 luong va quy mé cac dy an dau tu giam xudng, anh hudong dén doanh sb cia nganh xay dung
n6i chung va ctia Comal8 néi riéng. Nhitng dién bién cta thi truong vat lidu xay dung nhanh
chong tac dong dén gia ca cac yéu t dau vao cua Cong ty, ddy chi phi dau tu xay dyung 1én cao
nén anh hudng dén 1gi nhuan.

Béng 8: Danh sach mot s6 nha cung cip nguyén vat lidu chinh

Tén cac Cong ty cung cip vat
liéu xay dung
1 | Cong ty TNHH Tién Xuan

STT Dia chi Linh vue hoat dong

Xa Phu Luong, Ha Pong, Ha | Kinh doanh vat liéu co

Noi khi, xy dung
2 | CTCP Cong nghé Thiét bj Phuong | Vong Ha - Hoan Kiém - Hd | Kinh doanh thiét bi co
Nam Noi khi, vat li¢u xay dung
3 | Cong ty TNHH Co khi Huy Thanh | Phing X4 - Thach That- Hd | Kinh doanh thiét bi co
NoOi khi, vat liéu xay dung
4 | Cong ty TNHH Phat trién Cong Nha s 33/116/443 Nguyén Kinh doanh thiét bi co
ngh¢ Bac Nam Trai - Thanh Xuan - HAN6i | khi, vat liéu x4y dung
5 | CTCP Kim khi Ha Noi 20 Ton That Tung, HANOi | Kinh doanh co khi
6 | CTCP Thép Tuong Minh Nguyén Ngoc Nai - Thanh Kinh doanh vat li€u xay

Xuan - Ha Noi

dung

(Nguon: Comals)

*

¢ Su on dinh ciia cac nguon cung cap
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Trong giai doan 2008 - 2010, gia ca cac mat hang nguyén vét liéu, vét tu dau vao trong nganh
xdy dung bién dong rat manh. Sy ting gia ctia hau hét cac mat hang nay da gy kho khan cho
hau hét cac doanh nghi€p trong nganh xay dung. Tuy nhién, cung véi sy phat trién cta thi truong
vat liéu xay dung, s6 luong nha cung cap nguyén vat liéu trong nudc va nudc ngoai trén thi
truong da tang 1én dang ké. Su gia ting sO luong nha cung cip lam phong pha thém chung loai
cling nhu chit luong cua nguyén vat lidu xay dung, tao thém nhiéu su lya chon cho cac doanh
nghiép thi cong, xay lap. Trén co s¢ danh gia thi truong yéu td dau vao, Cong ty da chu dong ap
dung dong bd nhimng bién phap c6 hi¢u qua dé tao su chu dong trong ngudn vat tu phuc vu cho
cac hoat dong thi cong xay lap, cu thé:

- Lap ké hoach vt liéu chi tiét va dai han cho céc cong trinh thi cong dé co6 thé chu dong tim
kiém ngudn nguyén vat liéu.

- Giam sat va quan 1y tot cac hoat dong xay lap, tan dung mot cach t6i da cac nguyén vat liéu
st dung nham tict kiém chi phi thi cong nhung van dam bao dugc chat lugng cong trinh.

- Thudng xuyén cdp nhat va chii dong tim kiém thém cac nha cung ing nguyén vat liéu trén thi
truong.

- Luwa chon cac nha cung cap c6 uy tin trén thi truong xay dung va thiét 1ap mbi quan h¢ ban
hang chién lugc dé co the dam bao sy 6n dinh clia ngudn cung cap Cong ty da tién hanh ky
két cac hop dong cung cip dai han d6i v6i mot s6 nha cung cip nguyén vat liéu chinh nhu
thép, xi mang, xing dau, v.v..

Viéc ap dung nhiing bién phap binh 6 6n ngudn nguyén vat liéu nay s€ gop phan tao cho Cong ty
su chu dong trong viéc tim kiém nguyén vat liéu, dam bao du ngudn vat tu va giam thiéu toi da
anh huong ctia nhitng bién dong trén thi trudng.

< Anh huéng ciia cac yéu té diu vao t6i doanh thu, lgi nhuén

Nhirng bién dong vé gia ca nguyén vat liéu trén thi trudng s& c6 anh huong dén gia thanh chi ph1
clia cong trinh, tir d6 anh huong dén loi nhuan chung cta Cong ty. Pé khic phuc nhing rai ro
khi gia nguyén vat liéu dau vao c6 xu huéng ting, ngay tir khi dau thau, lap du toan cong trinh,
Cong ty ludn tinh todn mic do truot gia hop 1y ctia cac loai nguyén vat liéu, ddng thoi trich lap
du phong khi nhan thiy kha ning bién dong gia cao. Bén canh dé, viéc thi cong, xay lap du an
thuong duge Cong ty va chu dau tu thoa thuan theo hinh thirc hop dong diéu chinh gia. Trong
truong hop gia thanh nguyén vt liéu tang trong qua trinh thi cong du an, Cong ty s¢ thoa thuan
v6i chil du tu bu gia phan chénh 1éch dbi voi nhimg vat liéu chinh.

6.4 Chi phi sin xudt
Bang 9: Chi phi san xuit kinh doanh nim 2009 va 2010
Chi phi sin xut Nim 2009 Nim 2010
TT 0z o AR ot
kinh doanh Gia tri o Gia tri o
(VND) %/DTT (VND) /DTT
1 | Gia vén hang ban 143.450.237.521 80,1% 78.352.580.675 65,5%
2 | Chi phi tai chinh 8.722.362.989 4,9% 4.988.145.030 4,2%
3 | Chi phi ban hang 1.079.122.622 0,6% 1.053.051.210 0,9%
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. 3 Nam 2010
TT Chi phi san xuat Gi 'Na.m 2009 Gii a.m
kinh doanh ia tri o ia tri o
(VND) Y/DTT (VND) o/DTT
4 11.409.229.826 6,4% 16.114.116.501 13,5%

Chi phi quéan 1y doanh nghiép

Téng cong 164.660.952.958 92,0% | 100.507.893.416 | 84,0%

(Nguon: BCTC dd kiém todn ndam 2009 va 2010 ciia Comal8)

Chi phi san xuét kinh doanh ctia Cong ty nim 2010 giam so v6i ndm 2009, cu thé nhur sau:

- Gid von hang ban: Gia von hang ban nim 2010 cua toan Cong ty giam 45,4% so v6i nim
2009. Nguyén nhén 1a do gia tri san luong san xuét kinh doanh nam 2010 thuc hién (trién khai
cac du an dau tu moi) giam so voi nam 2009, cu thé: ty trong gia von hang ban/doanh thu
thuan ctia Cong ty giam tir 80,1% xudng con 65,5% lam cho gia von hang hoa giam.

- Chi phi tai chinh: Ty trong chi phi tai chinh/doanh thu thuan cua Cong ty gidm tir 4,9% xubng
con 4,2% la do Cong ty da chu dong dugc ngudn von nén da giam chi phi 1ai vay.

- Chi phi ban hang: Ty trong chi phi ban hang/doanh thu thuan cta Cong ty ndm 2010 tang so
voi nam 2009 1a 0,3% la do trong ndgm 2010, Cong ty dau tu trang thi€t bi cho nha hang Phuc
La nham day manh hoat dong kinh doanh ctia nha hang.

- Chi phi quan Iy doanh nghiép: Ty trong chi phi quan 1y doanh nghiép/doanh thu thuan ctia
Cong ty tang tir 6,4% nam 2009 Ién 13,5% nam 2010 la do Cong ty b6 sung thém nhan su cho
van phong Cong ty, tién luong cho b6 phan quan 1y va chi phi hoi nghi, hdi hop tang phu hop
v6i myc tiéu vé chién luogce san xuat kinh doanh ciia Cong ty trong nhiing nam téi.

6.5 Trinh dp cong nghé

Trong hoat dong quan ly, Cong ty dang ap dung theo tiéu chuan ISO 9001:2000 do Tong cuc tiéu
chuan do luong chét lugng cap ngay 06/12/2005. Viéc ap dung quy trinh quan ly chat luong theo
tiéu chuan da mang lai nhiéu loi ich cho Cong ty, gitip hoat dong kinh doanh ciia Cong ty ngay
cang hi¢u qua.

Dbi voi hoat dong dau tu d6i méi may moc, thiét bi, Cong ty ludn quan triét cac nguyén tic sau:

- Pau tu cac thiét b may moc ddng bo cho tung cong doan phuc vu ché tao co khi va céac thiét
bi cong nghiép dé bo sung kip thoi cho nhu cau may moc, thiét bi thi cong.

- Cong tac dau tu phai than trong, ding hudng, kip thoi va cé tinh chit du bao dé nim bat duge
thoi co va co hodi kinh doanh.

- Trong qua trinh mua sdm phai can d6i cho phu hop véi nhu cau va kha ning tai chinh, tranh
tinh trang dau tu dan trai, kém hi¢u qua.

Vé6i muc tiéu phat trién 6n dinh, bén vitng, giit viing toc d6 ting truong, khong ngimg nang cao
nang lyc canh tranh, ting budc vuon lén chiém linh va m¢ rong thi truong, Comal8 ludn tim
kiém d6i moi cong ngh¢, ung dung cac thanh tyu vé khoa hoc quan 1y cling nhu céng nghé. Sau
day la mot sO co s vat chat, phuong tién, trang thiét bi ddc trung ciia Comal8 hién dang phuc vu
san xuét kinh doanh.

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long Ry
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Bang 10: Danh muc céc thiét bi thi cong dang duoc st dung

TT Tén thiét bi Nuée SX S6 lwong Tinh ning
Thiét bi khoan
1 | May khoan cAn K525 Nhat 01 Khoan bin m3, gia
cong co khi
Thiét bi han
1 | May han TIG ARC - HIT Trung Qudc 05 Han két cau co khi
2 | Méy han 3 pha/ 1 chiéu Trung Quéc 02 Han két ciu co khi
3 | May han ARC 303 Trung Qudc 04 Han két cdu co khi
4 | My han 3 mé VDM - 601 Trung Quoc 02 Han két cau co khi,
cong ngh¢ tu dong
5 | May han tu dong duéi 16p thube DC Trung Qudc 01 Han két cAu co khi,
1000 cong nghé tu dong
6 | May han tu dong VINAMAR 500 Trung Qudc 02 Han két cau co khi,
cong nghé tu dong
7 | May han ty dong DC 100 Trung Quéc 01 Han két ciu co khi
8 | Méy han HP 300 Trung Qudc 01 Han két cdu co khi
Thiét bi nén khi
1 | May nén khi PUMA Nhat 01 Cung cap khi nén phuc
vu ban cat, phun son
lam sach bé mat san
phim
2 | May nén khi truc vit (11m3/phut) Nhat 01 Cung cap khi nén phuc
vu ban cat, phun son
lz‘lrr} sach bé mat san
pham
Phuong tién vin chuyén
1 | Xe 6t6tai HUYNDAI Han Quéc 01 Chuyén chd NVL,
san pham
2 | Cau lip trén xe HUYNDAI Han Quéc 01 Cau tir hanh lap trén
thung xe phuc vu van
chuyén NVL, san
pham
3 | Xe cdu KATO Nhat 01 Nang ha céc cdu kién
co khi, hoang hoa
16n, strc nang toi 25
tén; vuon 25-30 m
4 | Xe 6 td FORD LASER (4 chd) Lién doanh 01 Phuc vu cong tac diéu
hanh san xuét
5 | Xe 6 t6 MITSUBISHI JOLIE MB Nhat 01 Phuc vu cong tac diéu
hanh san xuat
6 | Xe 6t0 CAMRY 2.4G - BKS 29Y - Lién doanh 01 Phuc vu cong tac diéu
5294 hanh san xuat
T6 chirc tu vén

=
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TT Tén thiét bi Nuée SX S6 lwong Tinh ning
7 | Xe 0 t6 Suzuki Supper Nhat 01 Phuc vu cong tac diéu
hanh san xuat
8 | XE 6t6 ISUZU 3.2 (7 chd) BKS 29N- Lién doanh 01 Phuc vu cong tac diéu
2547 hanh san xut
9 | Xe 6 t6 FORD EVEREST (7 Chd) Lién doanh 01 Phuc vu cong tac diéu
hanh san xuat
10 | Xe 6 t6 CAMRY GSV40L-JETGKV Lién doanh 01 Phuc vu cong tac diéu
BKS 6457 hanh san xut
Thiét bi phu trg khac
I | Xe han ty hanh CS-5 Trung Qudc 01 Han san phétm luu dong
tai mat bang san xuat
2 | Thiét bi cau truc 5T Nhat 01 Nang ha NVL, SP trong
pham vi nha xudng
3 | Thiét bi cau truc 3,2T Nhat 01 Nang ha NVL, SP trong
pham vi nha xudéng
4 | May vat mép ton Challenge 12 Nhat 01 Gia cong san ph am co
khi
5 | May do d¢ day 16p phu (LZ - 900) Nhat 01 Kiém tra chét lugng ma
san pham
6 | May phat dién Diezel hi¢u DNYO - Nhat 01 Cung cap dién du
HINO phong cho SX
7 | May phat han ty ddng VINAMAR 500 Nhat 01 Han san phdm noi ko
¢6 ngudn dién
8 | Thiét bi tram bién ap Nhat 01 Cung cap cong suat
dién cho Nha may KCT
Bich Hoa
9 | Day chuyén son tinh dién Son hoan thién san
pham
10 | Thiét bi cong nghé day chuyén xudng 01 Ma kém nhuing néng
ma san phérn cOt dién va
két cdu co khi khac
11 | May kinh vi dién ti Nhat 01 Xac dinh vi tri, moc
gidi, cao d9...trong xay
dung
12 | May tron bé tong Trung Qudc 01 San xuat bé tong tai chd
thi cong CT
13 | May cua sit Trung Quéc 01 Gia cong KCT
14 | May lu Trung Quéc 01 Thi cong ha tang
15 | May phun son ap luc PR0631 Trung Quéc 01 Hoan thién san pham co
khi
16 | May u6n kim loai Trung Quéc 01 Gia cong kég cau thép
phi tiéu chuan

(Nguén: Comal8)

6.6 Tinh hinh kiém tra chit lwong sin pham/dich vu

To6 chure tu van
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Chat luong san pham luén 13 yéu tb then chét trong su thanh cong ciia Comal8. Do do, Comal8

cung cap dich vu cho khéach hang véi chat lugng tot nhat, cu theé:

- Thuc hién thi céng cong trinh dung han, an toan v&i chat lugng cao.

- Thudng xuyén ra soat va cai tién quy trinh nghiép vu, néng cao chat luong ngudn lyc thi cong
cong trinh, hoat dong tac nghiép v6i chuan muc cao.

- Trién khai 4p dung h¢ thong quan 1y chat luong ISO 9001- 2000.

Cac phong ban lién quan thyc hién viéc quan ly chét luong & tat ca cac quy trinh cong viéc.

Coma}S ap dung dong bo Hé thf)pg Quan ly Chat lugng (QMS) theo tiéu chu@n ISO 9001:2000

cho tat ca cac hoat dong san xuat, kinh doanh, dich vu cua Comal8. H¢ thong Quan ly Chat

lwong ctia Comal8 tir tru s¢ diéu hanh cho dén tat ca cac don vi déu da duge xay dung va duy tri

phu hop voi tiéu chuan ISO 9001:2000 va dugc danh gia giam sat hang nim boi Tong cuc tiéu
chuén do luong chit lugng. Cu thé:

Quy trinh kiém soit qua trinh gia cong co khi:

Trach nhiém thuc hién Quy trinh kiém soét gia cong co khi
Giam ddc, Truong phong KHSX Nhin ke hoach san xuat
v
Trudng B phan Gia cong co khi Chuén bj ké hoach san xuét
y
Phong vat tu, Trudng phong kiém tra Dy tru vat tu/kiém tra

v

Cép vat tu

B6 phan kho

A 4
Tho co khi, nhan vién kiém tra chat lugng —» Gia cong co khi/kiém tra

v

G4, tao hinh/kiém tra

v

Tho co khi, nhan vién kiém tra chat luong =)

Han/kiém tra
CﬁnT U Pllall \/llulls TITUOOIT I llullc I_JUIIE, 37
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Tho co khi, nhan vién kiém tra chét luong
Tho co khi, nhan vién kiém tra chét lugng
Tho co khi, nhan vién kiém tra chét luong
Tho co khi, nhan vién kiém tra chét lugng

T6 hoan thién, nhan vién kiém tra chat lugng

= Quy trinh kiém soat qua trinh thi cong:

(1) Hop déng TCTC

() Thiét ké t chuc thi cong
v

3) Chuan bj mit bang
v

4 Tap két vat tu — thiét b

v

Trién khai thi cong

v

(6) N.T buée TC, diém ding KT

v

(7) Nghiém thu tong thé

Ban giao cong trinh yng khoan Thiang Long 38
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(8)

- Budc 1: Hop ddng t6 chire thi cong

v Phong K¢é hoach san xuit xem xét vé gia tri hop dong kinh té, tham muu cho Ban lanh dao
Cong ty.

v Phong K thuat an toan xem xét ho so thiét ké, 1ap bién phap thi cong so bd, tham muu cho
ban lanh dao cong ty.

4 Téng Giam déc giao cho cac don vi tryc thugc Cong ty va b6 nhiém du an.
- Budc 2: Xay dung bién phap to chirc thi cong

Phong K§ thudt An toan/K§y thudt cac xi nghiép chiu trach nhiém lap bién phap to chirc thi
cong trinh 1anh dao Cong ty, khach hang/dai dién khach hang phé duyét trude khi thuc hién.

- Budc 3: Chuin bi mit biang thi cong cong trwong

v Doi truong doi thi cong, phong k§ thudt thi cong can clr vao hd so thiét ké, bién phap thi
cong téng thé tién hanh thué muon mit bang thi cong, xay dung lan trai, xdy dung hé
thong dién nudc.

v’ Lap ké hoach thi cong chi tiét.
- Budrc 4: Tap két vt tw, thiét bi dén cong trinh

v B0 phén vat tu, b phan may moc, thiét bi két hop v6i doi thi cong chuén bi vat tu, may
moe, thict bi dieu dong dén cong trudong.

v Hop ddng mua vat tu, tap két dén cong truong.
- Bude 5: Trién khai thi cong

v Trén co so bién phap t6 chirc thi cong di duge duyét, cac ké hoach san xudt xi nghiép/doi
thi cong 1ap ke hoach thi cong.

v Giam ddc xi nghiép/Doi truong hop giao ban don vi giao ké hoach thi cong dén timg t6
san xuat.

v’ Giam dbc xi nghiép/Doi truong lap bao cao khéi lwong hang thang gtri Tong Giam ddc va
cac phong ban lién quan theo mau biéu.

v/ Phong K§ thudt - An toan phdi hop véi don vi thi cong don ddc kiém tra qué trinh thi
cong, cac bién phap thuc hién an toan lao dong.

v Chirng chi thi nghiém cua vat tu, thiét bi, cac cong tac hi¢n truong phai dugc cap nhat luu
gitl.

v Trong qua trinh thuc hién moi cong tac tai hién truong phai dugce ghi trong nhat ky cong
trinh. Nhat ky cong trinh phai dugc cap nhat thuong xuyén, luu gitt bdo quan ding quy
dinh.

- Buwéc 6: Nghiém thu cac buéc thi cong, diém dirng ky thuit

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long 39
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v Can bo k¥ thuat tai cac cong trinh cta cac xi nghiép nghiém thu ndi b vdi Phong k¥ thuat
an toan.

v’ Chi huy cong truong/Doi trudng nghiém thu cac hang muc thi cong ddi voi TVGS
v Chi huy cong truong/Ddi truong nghiém thu voi tu van giam sat vé diém dung ky thuat
cong trinh theo.
v/ Ho so cong tac nghiém thu phai duoc luu trit bao gdm cac bién ban kiém tra, bién ban
nghi¢m thu.
- Buwéc 7: Nghiém thu tong thé
v" Trudng phong Ky thudt — An toan, Giam dbc xi nghiép/Doi trudong tham muu cho lanh dao
Cong ty nghiém thu cong trinh véi chu dau tu, co quan quén ly.
v Ho so cong tac nghiém thu phai dugc luu trit bao gdm cac bién ban kiém tra, bién ban
nghiém thu.
- Buwdéc 8: Ban giao
v Truéng phong Ky thuat — An toan, Giam déc Xi nghiép va Doi trudng tham muu cho linh
dao Cong ty trude khi ky bién ban ban giao cong trinh.
v" Lap bién ban ban giao.
6.7 Hoat dong Marketing

La doanh nghiép hoat dong trong Iinh vuc co khi xay dung nén cong tac Marketing chua dugc

Comal8 chu trong. Cac hoat dong marketing van mang tinh chét “ca nhan”, “cuc bd”, chua day

manh viéc quang ba hinh dnh thuong hi¢u ra cong chling.

Thoi gian gan day, Ban Lanh dao Cong ty cling da nhin nhén véan dé’ nay mot cach tich cuc hon,

do d6 hoat dong marketing dugc trién khai dong bo tir cap Cong ty dén cac don vi thanh vién bao

gbm vi€e duy tri va xay dung quan hé v6i cac khach hang, quang ba thuong hiéu Comal8, néng

cao chat lugng dich vy, xdy dung murc gid canh tranh va linh hoat...

Pé tié,p’ tuc quang ba rong khip hinh anh thuong hiéu, Cong ty di chi dong thuc hién cac bién

phap tiép thi nhu:

- Piy manh cong tac nghién ciru, tim kiém va mo rong thi trudng phuc vu cho cong tac xay
dung cac ke hoach hoat dong san xuat kinh doanh.

- Thuong xuyén hop tac véi cac don vi c6 chuyén mén trong linh vyc marketing dé dua ra
chién lugc phat trién thuong hi¢u phu hop véi tinh hinh thi truong dang bién dong tirng ngay.

- Xay dung trang Web cuia Comal8: http://www.comal8.vn

- Tham gia cac hoi chg trién 1am, cac hdi thdo chuyén nganh, hoi nghi khach hang...
- Thoéng qua céc an pham Brochure, quang cdo trén céc to bdo trong va ngoai nudc.

- Tham gia hoat dong thé thao vin hoa (thi ddu tennis, golf, bong da, van nghé...) véi cac ddi
tac, khach hang.

- Thuc hién cac chuong trinh tir thién, dong gop v6i cong dong xa hoi. ..

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long 40
n ThanglLong

SECURITIES



4.»
] L5
COMA18

Comal8

Ban c4o bach Céng ty c6 phin

6.8 Nhan hiéu thuwong mai, ding ky phdt minh sing ché va bin quyén

27
- Biéu tuong logo ciia Cong ty: .\"ﬁ

COMA1S8

- Website cua Cong ty: http://www.comal8.vn

Hi¢n nay, Cong ty st dung logo cua Téng Cong ty Co khi Xay dung véi dong chir tén Cong ty
viét tit & bén dudi. Biéu tugng logo cua Téng Cong ty Co khi Xay dung da dugc Cuc S¢ hiru tri
tué - Bo khoa hoc Cong nghé cap gidy ching nhan dang ky nhin hiéu hang hoa sb 67762, 67763.

6.9 Cdc hop dong lon dang dwoc thuc hién hodc da dwoc ky két

Bang 11: Cac hop dong 16n da va dang dwoc thyc hién:

s Tri gia hop
TT Hop do Khach ha Thoi h x :
op dong ach hang an dbng (VND)
| | Xu Iy chat thai rin KCN Dung | BQL céc DA dau | 200 ngay ké | 14.002.000.000
Quat (Khu xur 1y chat thai ran, | tu ha tang XH va tir thang
Nga ba doc soi- Quang Ngai) cong cong 6/2004
, | Duong déi duong thu xe Pdng | Téng cong ty cong | 60 ngay ké | 10.325.000.000
Vang (Cum CN san xuat 6 t6 | nghiép 6 t6 Viét | tur 25/7/2005
bong Vang, Bac Giang) Nam
3 Nha mdy may Van Laack Ha | Céng ty TNHH 1/10/2005 13.600.000.000
No6i (Khu CN Ngoc Hoi, Thanh | Van Laack Ha No6i dén
Tri, Ha Noi) 22/1/2006
4 | Cung cap, lap dat thiét bi tron | Cong ty CP Thuy | 17/3/2010 4.258.000.000
bd nha may va cac DV k¥ thudt | dién Lao Cai
di kém- Thuy di¢n Ngoi duong
2 (Tinh Lao Cai)
s | Cung cép vét tu, thiét bi va xdy Cong ty CP Nhiét | 96 ngay ké 5.952.000.000
lap hé thong cung cap nudc thi | dién Hai Phong tir thang
cong Nha may nhiét di¢n Hai 2/2006 (da
Phong (Thuy Nguyén, Hai hoan thanh,
Phong) quyét toan
nam 2009)
¢ | Gia cong ché tao thiét bi co khi T(Z),ng Ac()ng ty Co 25/7/20(27 3.032.000.000
thuy cong dép tran Nha may khi Xay dyng dén
Thuy dién Huong Son (Ché tao 30/10/2007
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N L ‘. Tri gia hgp
TT Hgp dong Khach hang Thoti han A
dong (VND)
tai Nha may két cau thép Bich
Hoa, Thanh Oai, Ha Tay)
7 Xay dung Co s& ha té}ng ky | BQLKCN lang | 15/8/2004 |  27.373.000.000

thudt khu CN Lang nghé Minh | nghé Minh Khai den 11/2009

Khai- Tinh Hung Yén

— Cong ty M+W Zander Viét
Nam.

g Lap dat du an tram nghién xi Tong cong ty Co 4/1/2008 | 18.222.000.000
mang Quang Tri (Khu CN Nam | khi xay dung dén
bong Ha, tinh Quang Ngai) 31/7/2008
o | Giacong lap dat thiét bi ché tao | Tong cong ty Co | 5/2008 dén | 66.213.000.000
tai cho But Son khi Xay dung 11/2008
1o Ché tao, lip dung cot vién | Tap doan Nortel 2006-2007 52.000.00.000
thong HT Mobile
11 | Gia cong ché tao ct dién thép | Cong ty CP Séng | 6/2009 dén 6.300.000.000
thuy dién DacMi4 da 11 — Thang 11/2009
Long
| | Gia cong ché tao va cung cép | Cong ty 36 - BJ 4/2010 3.100.000.000
KCT H400 bién phap thi céng | Quoc phong
thugc hang muc phan mong va
tang ham WESTA
Cung cap va gia cong h¢ thong | Tong cong ty Xay 5/2010 | 14.427.000.000
13 | 6ng dan khi néng va hé thong | dung cong nghiép
log buiqtrong luong thudc goéi | Viét Nam
thau T6 hgp gang thép Thai
Nguyén
Gia cong lap dat KCT nha may | Tong cong ty Tién 11/2010 5.200.000.000
14 | may Tién Son, Thanh Ho4 Son Thanh Ho4
Cung cap bu 16ng neo phuc vu  Cong ty CP Pau tu 12/2010 1.600.000.000
15 | thi cong CT Puong day 220KV | xdy dung lip dién
Hua Na, Thanh Hoa Song ba
Goi thau COlA cong tac hién | Cong ty M+W | 2009-2011 15.000.000.000
16 | truong va cac cong viée lam trudc | Zander Viét Nam.

(Nguon: Comals)
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7. Bdo cdo két qua hoat dong kinh doanh

7.1 Két qud hoat déng sin xudt kinh doanh

Bang 12: Két qua hoat dong san xuat kinh doanh

Niim 2009 Niim 2010 % Tang/giam
Chi tiéu cua nam 2010
(VND) (VND) 50 v6i 2009

Téng gi tri tai san 330.782.251.568 | 409.463.155.735 +23.8%
Doanh thu thuin 179.036.689.184 | 119.713.458.728 -33,1%
Loi nhudn gop vé ban hang va cung cap 35.586.451.663 |  41.360.878.053 +16.2%
dich vu
Loi nhuan thuén tir hoat dong kinh doanh 15.049.035.824 21.253.544.785 +41,2%
Loi nhuan khéc 836.059.523 1.076.065.668 +28,7%
Loi nhuan trude thué 15.885.095.347 | 22.329.610.453 +40,6%
Loi nhuan sau thué 7.788.088.987 16.542.403.912 +112,4%
C6 tlrc /Von diéu 18 10% 12%
Ty 18 loi nhuén tra 6 tirc 77% 81%

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2009 va 2010 ciia Comal8)

Nhin chung, tinh hinh hoat dong san xudt kinh doanh ctia Cong ty trong 02 nam qua dé c6 nhiing
chuyén bién tich cuc, thé hién qua chi tiéu loi nhudn sau thué cua Cong ty nim 2010 ting
112,4% so v6i nam 2009. Loi nhuén nam 2010 chi yéu tir hoat dong kinh doanh bit dong san:
ban nha thudc du an Toa nha cao céip Westa; chuyén nhuong mot phén dién tich dat thudc nha
may két cau thép Bich Hoa va chuyén nhuong dién tich con lai cia du 4n Cum cong nghiép
Thanh Oai (thuc hi¢n tr nam 2006).

Tuy nhién, do thué thu nhdp doanh nghiép dugc tinh dya }rén cac hoat dong Nkinh doanh co lﬁj
cua Cong ty. Do trong nam 2009, hoat dong co khi, xay lap cua Cong ty bi 16 nén chi phi thué
thu nhdp doanh nghiép cua Cong ty 16n, anh hudng dén lgi nhudn sau thué cua Cong ty.

Mat khac, trong ndm 2010, Cong ty tap trung thyuc hién dau tu xay dung du an Toa nha cao cap
Westa, chua du diéu kién dé thuc hién thu tién ctia khach hang theo tién d6 va quy dinh timg lan
cua du an. Do do, doanh thu tir hoat dong kinh doanh bat dong san, nha ¢ cua Cong ty nam 2010
giam 60,4% so voi ndm 2009, kéo theo muc doanh thu chung cua ca Cong ty nam 2010 cling
giam 33,1% so voi nam 2009. Theo ké hoach, trong nam 2011, Cong ty tiép tuc thuc hién Du an
Toa nha cao cép Westa. Hién nay, Cong da thi cong xong 03 tang ham va 03 tang ndi dam bao
an toan va chat lugng ctia Dy an Toa nha cao cp Westa. Trong nam 2011, Cong ty phan dau day
nhanh tién d6 cta du 4n, thi cong xong phan tho dén tang 20 va hoan thlen xong dén tang 12. Du
kién nam 2011, Cong ty tiép tuc thu tién giai doan 2 tir viéc ban cac can ho (thu tién theo giai
doan va tién d(_) cua cong trinh, giai doan 1 da thyc hién thu tién ctia khach hang vao cudi nim

Céng ty c6 phan Chiing khoan Thing Long
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2009) cua Du an Toa nha cao cAp Westa. Pay s& 1a ngudn thu 16n ctia Cong ty trong thoi gian
toi.

7.2 Nhitng nhén t6 anh huwéng dén hoat dpng sin xudt kinh doanh ciia Céong ty trong néim bdo cdo

*  Thuén lgi

- Kinh te Viét Nam tang truong khong nging véi mue tang binh quan hang nam tir 7% — 8%,
doi séng nguoi dan ngay cang dugc cai thién, yéu cau vé tién nghi cudc séng ciing gia tang
Cac cong trinh xay dung ngay cang nhiéu, nhu cau vé vét liéu xay dung va trang tri noi that
ngay cang gia tang. Hon thé nira, qua trinh gia nhép cac t6 chuc kinh té the gidi dd mo ra rat
nhiéu co hoi giao thuong voi cac dbi tac nude ngoai. Moi trudng kinh té thay ddi theo chiéu
hudng tot hon cho cac doanh nghiép trong nudc da tao ra nhitng diéu kién thuan lgi cho
Cong ty trong viéc md rong va phat trién cac hoat dong san xuat kinh doanh ctia minh.

- Puoc su gitp d5 tao diéu kién thuén loi cua lanh dao Bo Xay dung, Tong cong ty Co khi
Xay dung, cac co quan chinh quyén dia phuong va cac don vi ban, dong thoi Comal8 ciing
nhén dugc sy hop tac thién chi ctua cac td chuc tin dung, cac doanh nghiép trong va ngoai
nganh, cac khach hang truyén thong, tao nhiéu co hdi cho Comal8 trong qué trinh trién khai
thuc hién ké hoach.

- Comal8 co chién luoc san xuat kinh doanh ding din, cac du an dau tu bt dong san di va
dang trién khai hira hen mang lai lgi nhuén 6n dinh trong thoi gian sap toi.

- Su doan két nhat tri cao trong Ban lanh dao Cong ty cung véi quyét tim nd luc khic phuc
moi kho khén cua toan thé CBCNYV, su tin tudng va yén tam cong tac trong cong nhan lao
dong cong vai viée ket hop chat ché cia cac to chire doan thé trong Cong ty.

- Bén canh d6, Ban Lanh dao Cong ty da khong ngung tim kiém dbi tac, ky két hgp dong co
gia tri kinh te cao.

=  Khoé khan

- Quy md vdn cia Cong ty chua twong xtng véi ké hoach va thyuc té hoat dong san xuét kinh
doanh dit ra. Pic biét, k§ thudt cong nghé lip may trén thé giéi dang ngay cang phat trién
trong khi ning lyc tai chinh cia Cong ty chua déap g kip nhu cdu d6i méi may moc thiét bi.
Diéu nay da anh hudng dén viéc thuc hién ké hoach san xuit kinh doanh cling nhu viéc dau
tu phét trién ciia Cong ty

- Mic du nén kinh té phat trién manh hon nhung sy phu thudc & méot sb nganh nghé vao thi
truong thé gidi ciing theo qua trinh toan ciu hoa cling gia ting. Gia ca cac nguyén vat liéu
dau vao nhu xi mang, clinker, sit thép,... bién dong mot cach bat thuong khién cho cac cong
ty trong nudc gip kho khin vé ké hoach kinh doanh va tir 46 dan dén bi dong trong viéc thuc
hién cac hop dong ctia minh.

8. Vi thé clia Cong ty so véi cac doanh nghiép khac trong cing nganh

< Vi thé ciia Cong ty trong nganh

So v6i mot s cong ty 16n, co truyén théng va duoc ¢d phan hoa 1au hon trong Tong cong ty Co
khi Xay dung thi Comal8 da dugc khang dinh 1a mdt trong nhitng cong ty c6 doanh thu tot trong
nganh co khi - xay dung. Uy tin va nang lyc canh tranh cua Cong ty dugc danh gia rat cao va gitr
mot vi thé quan trong trong Tong cong ty Co khi Xay dung, di€u nay dua trén céc co sd:
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- Comal8 12 mdt trong s6 it thanh vién ctia Tong cong ty Co khi Xay dung cé truyén thong, co
doi ngli cong nhan k§ thuat cao, du nang luc thi cong cac cong trinh trong diém, hién dai tai
Viét Nam.

- Céc san pham co khi, xay lap cta Cong ty trong cac thoi ky déu ludn dat dugc yéu cau vé
chat luong, ky thuat va chat lugng dugc cac dbi tac, ban hang danh gia cao. Cong ty da dugc
nha nudc, Bo xay dung va Tong cong ty Co khi Xay dung phong tang nhiéu danh hi¢u vé cac
cong trinh san pham co khi, xay lap.

% Trién vong phdt trién ciia nganh

=  Trién vong ngan han

Thi truong bat dong san Viét Nam trong vai thiang gan day dang bi phan hoa manh giira cac phan
khuc thi truong, cac linh vuc va cac vung trén ca nudc. Trong khi phan khuc thi truong can hd
cao cap va biét thy hién dang dong bang thi phan khiic cin ho gia thdp va trung binh van duoc
tiéu thu kha tot. Bén canh linh vuc kinh doanh khu d6 thi va khu nha & va cho thué vin phong
dang di xudng nhe thi linh vuc cho thué dét tai khu cong nghiép va kinh doanh mit bang ban 1¢
van tiép tuc kha quan. Mic du, thi truong bat dong san nha ¢ tai cac tinh thanh phia Nam (Thanh
phd Hb Chi Minh, Ving Tau, Pong Nai) dang tram ling nhung thi truong bat dong san nha & tai
Ha Noi van tuong dbi 6n dinh.

Thi truong bat dong san linh vuc khu dan cu va can hd tai Thanh phé Ho Chi Minh nhiéu kha
ning tiép tuc tram lang trong thoi gian con lai ciia nim bdi ngudn cung ting manh. Theo Sallvis,
hién tai ¢c6 11.200 can hd dugc chao ban trén thi truong so cép tai TP HO Chi Minh. Sallvis du
béo s& co khoang 28.200 cin hd duoc chao ban tai TP H6 Chi Minh tir 57 dy 4n dang duoc trién
khai tir nay cho t6i cubi nam.

Tai thi truong Ha Noi, theo wdc tinh ctia Savills Viét Nam thi truong so cip danh cho cin ho
chung cu Quy IV/2010 ¢6 thé nhan duoc mot ngudn cung méi véi khoang 3.160 cin ho tir bay
du 4n. Ngoai ra, 29 dy 4n dy kién ciing s& gia nhap thi trudng can ho chung cu tai Ha Noi vao
nam 2011, cung cép cho thi truong trén 13.400 can h. Bén canh do, mét luong can hd nhét dinh
tur cac du an riéng 1¢ khac va cac khu d6 thi maéi ciing s€ dugce tung ra thi truong trong tuong lai.

Theo Savills Viétnam, hién c6 khoang 8.200 biét thy va 11.400 nha lién ké tai 11 quan va 1 khu
vuc (Lang Hoa Lac) trén thi trudng thir cap. Trong quy ndy, c¢6 2 du 4n méi bao gdm 12 nha lién
ké va 147 biét thu. Hai du an d3 duoc ban ra thong qua "hop dong gop von" va duoc chuyén
sang hinh thirc hop ddng mua ban trong quy nay.

Trong trung han, du kién c6 61 du an phat trién biét thy, nha lién ké tai Ha Noi. Hau hét cac céc
biét thy va nha lién ké s€ duogc tap trung ¢ cac quan Hoang Mai, Ha Pong, Long Bién, Tur Liém,
va khu vuc Lang Hoa Lac, chiém khoang 85% tong s6 du 4n trong tuong lai.

=  Trién vong dai han

Vé tong thé, phan khic khu déan cw va cdn hé van thiéu cung: trong hoan canh cu thé cua thi
truong Viét Nam, ngoai gia tri str dung, thi bat dong san con co y nghia 16n trong dau tu-dau co
va tiét kiém (lru gitr gia tri). Voi bdi canh kinh té vi m6 con nhiéu kho khin & mirc lam phat con
cao, ty gia dong noi t¢ voi cac ngoai t¢ chinh con nhleu kha niang bién dong, thi y nghia dau tu -
dau co va tiét kiém cua san pham bat dong san con tlep tuc duoc duy tri. Bén canh d6, ngudi dan
& mién Bic Viét Nam thudng thich song tai nha & gan lién voi dat, dac biét 1a nhimg ngdi nha
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ma 0 t0 ¢6 thé vao dugc. Pidu nay hd tro tot cho ngudn ciu cta phan khic thi truong biét thu va
nha lién ké. Theo do, biét thy, nha lién ké dugc coi 1a kénh dau tu tot, dac biét 1a trong dai han.

Phén khiic trung binh va thdp sé ddp g nhu cdu sir dung ciia nguwoi tiéu ding: cac d6 thi 16n
deu dang thiéu hut ngudn cung cho phan khuc nay. Theo udc tinh cua bg xay dung, riéng Ha ndi
va thanh pho H6 Chi Minh con can téi 11,5 triéu m2 nha 6.

Ha tdng giao théng tai Ha Noi va thanh pho Ho Chi Minh dang c6 nhitng buéce ddt phd, tic
dong tich cuc lén thi truong bat dong san.

Nam 2004, Cong ty md rong thém hoat dong dau tu kinh doanh bat dong san. Ban lanh dao Cong
ty nhin nhan thiy bat dong san 1a nganh c6 tbc do ting truong nhanh va vo cung tiém ning. Theo
quyét dinh phé duyét dinh hudng phat trién nha ¢ dén nam 2020 ctia Thi twéng Chinh phi, dién
tich nha & binh quan dau ngudi phai dat mirc 15m2 san vao nim 2010 va 20m2 san vao nim
2020, chit lwong nha ¢ phai dat tiéu chuan qudc gia. Quyét dinh noéi trén ciing khuyén khich phat
trién nha ¢ trong can hd chung cu cao tang dé ting nhanh quy nha &, tiét kiém dat dai, tao dién
mao va cudc séng van minh d6 thi. Hién tai, thi truong bat dong san Viét Nam dang md ra nhiéu
co hdi. Nhu céu v€ nha 0, trung tdm mua sam, vin phong dang ngay cang tang cao. Trong nhimng
nim gan day, véi nhimng chuyén bién tich cyc cua nén kinh té, dan dan da co nhiéu nguoi du kha
ning sé hiru cic bat dong san dat tién. Ngay 22/05/2008, Qudc hoi da cho phép ngudi nudce
ngoai duoc quyén mua va so hitu cin hd chung cu trong cac du 4n phét trién nha ¢ thwong mai
1am cho nhu cau vé cac cin ho chung cu cao cap tang 1én. Ngay cang nhiéu cac nha du tu nudc
ngoai dén Viét Nam dé tim co hoi dau tu kinh doanh va céc cong ty Viét Nam cling bt dau cha
trong viéc nang cao gia tri va mod rong khong gian 1am viéc hiéu qua. Vi vay, nhu cau vé cao bc
va van phong lam viéc hién dai, rong rai, tién nghi cling ting nhanh chong.

% Ddnh gid vé sw phit hop dinh hudéng phit trién ciia Cong ty véi dinh hwéng ciia nganh,
chinh sach cua Nha nwdc va xu thé chung cua thé gioi

Comal8 l1a doanh nghiép kinh doanh da nganh, trong d6 linh vuc kinh doanh hién chiém ty trong
cao trong co géu doanh thu va lqj nhuan la: Kinh doanh’ha tang lghu, cum cong nghiép; kinh
doanh phat trién nha; gia cong, ché tao co khi; xay dung, 1ap dat thiét bi; kinh doanh dich vu nha
hang...

Can cu vao cac cong trinh, dy 4n dang va s€ trién khai cling nhu dinh hudng phat trién trong cac
nam tiép theo cua Comal8, dong thoi can ctr vao nhu cau thi truong, Comal8 trong cac nam tdi
s& tap trung vao cac linh vyce, cong trinh va du an trong di€m sau:

= Linh vuc wu tién phat trién:
- Kinh doanh ha téng Cum, Khu cong nghiép;
- Kinh doanh phat trién nha;

- Phat huy cong ning ctia Nha méy ché két cau thép bang cac san pham: Két cau thép phi
ti€u chuan cho cac nha may thuy dién, nhiét dién, xi mang; cot di¢n thép, cot viba,...;

- Péu thau tham gia cac cong trinh x4y dung cong nghiép, dan dung; lap dit may moc, thiét
bi;

- Pau tu cac nha may thuy dién nho;
- Kinh doanh dich vu dn uéng Nha hang Phtic La va;
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- T6 chuc hoat dong San giao dich bat dong san.
= Du an trong diém trién khai tao lgi nhuan, tich tu vén phat trién Cong ty tu nay dén nam

2015:

- Duy 4n Toa nha hdn hop Westa, quy md 3 tang ham, 25 ting ndi, dién tich xay dung
1.400m2, khoi cong quy 111/2009;

- Du 4n dau tu ha t?mg ky thuat Khu cong nghi¢p Nhuan Trach, huyén Luong Son, tinh Hoa
Binh. Quy mo6 khoang 213,68 ha;

- Duy 4n dau tu ha tang ky thuat Khu céng nghi¢p Kim Thanh, huyén Kim Thanh, tinh Hai
Duong. Quy mé khoang 168 ha;

- Du an Khu d6 thi Nam Duong tai D6 thi md&i Dién Nam — Pién Ngoc, tinh Quang Nam.
Quy mo khoang 160 ha;

- Du an cai tao nha C1, C2, C3 khu tap thé Kim Lién, quan Déng Pa, thanh phé Ha Noi va;

- Du an déu tu t6 hop van phong va chung cu tai 16 dat VP6 khu dich vu ban dao Ho Linh
bam.

Ngoai ra tiép tuc trién khai cac cong trinh, du 4n chuyén tiép, cac linh vuc kinh doanh truyén
thong 1a xay dung, gia cong ché tao co khi va thac day cong tac tim klem viéc 1am nhdm nang
cao hiéu qua str dung vén, ting loi nhuan va mang lai loi ich t&t hon cho c6 dong.

9. Chinh sach d6i véi ngudi lao dong
% Tinh hinh lao djong

Chét lugng ngudn nhan lyc 1a mot trong nhitng yéu té quan trong quyét dinh su phat trién cia
Cong ty, vi vay Cong ty luon dit muc tiéu xay dung doi ngli nhan vién chuyén nghiép 1én hang
dau trong chién lugc phat trién cia minh. Tinh thoi diém 28/02/2011, tong s lao dong trong
Cong ty 14 270 nguoi. Co cau lao dong cu thé nhu sau:

Bang 13: Tinh hinh lao ddng trong Cong ty

LOAI LAO PONG SO LUQNG (nguvi)

Phin theo gigi tinh 270

= Nam 210

* Nir 60
Phin theo trinh d9 hoc véin 270

= Tur dai hoc tré 1€n 3

= Trinh d6 dai hoc, cao ding 116

= Trinh d¢ trung cip 34

=  Cong nhan k¥ thuat, van hanh 82

= Lao dong co tay nghé 35

(Nguon: Comals)
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% Chinh sdch déi véi nguwoi lao dpng

= Ché do lam viée

Nguoi lao dong trong Comal3 déu c6 hop dong lao dong theo ding Luat lao dong va duoc
huong cac ché d6 phuc loi ddy du vé bao hiém xi hoi, bao hiém y té. Comal8 ap dung thoi

gian lam viéc 8h/ngay, 6 ngay/tudn, c6 thé lam thém gid chu nhat hodc ca 3 nhung khong qua
200h/ndm. Tién luong trong thoi gian lam thém tinh theo quy dinh cuia B luét lao dong.

Nghi phép, nghi 18, Tét, 6m dau thai san thuc hién theo quy dinh ctia Bo ludt Lao dong.

Diéu kién lam viéc: Vin phong lam viéc, nha xu6ng dugc trang bi day du may moc thiét bi
phuc vu cho cong viéc. Pdi véi luc luong lao dong truc tlep, Cong ty trang bi day du cac
phuong tién bao ho lao dong, vé sinh lao dong, cac nguyén tic an toan lao dong dwoc tuan thu
nghiém ngat.

= Chinh sach tuyén dung, thu hut nhén tai

Duya vao nhu cau mé rong hoat dong san xuat kinh doanh, hang nim, Cong ty déu xay dung ke
hoach tuyén dung dé thu hut ngu(n lao dong co6 nang luc. Cong ty dé ra nhirng tiéu chuan tuyén
dung nhan su dic biét cho ting vi tri, song tat ca cac vi tri déu c6 nhirng yéu cau chung nhu: c6
trinh d6 chuyén mén co ban, c6 y thirc phat trién nghé nghiép va co tinh ky lut cao, chi dong
trong cong viéc .v.v..

V6i chinh sach tuyén dung c6 hiéu qua, trong nhiing nam qua Coéng ty dé thu hut va xay dung
duge mot doi ngll nhan luc gioi tur nhiéu nguon khac nhau. Cac CBNV tré trung va ning dong
ctia Cong ty luon duge trau doi ky nang, kinh nghiém qua chinh sich dio tao ctia Cong ty.
Cong ty ludn tao diéu kién cho ngudi lao dong duoc hoc tip, nang cao kién thic vé chuyén
mon va nghiép vu. Cong ty thuong xuyén cur can b tham gia cac khoa tap huén, dao tao ngan
ngay va dai ngay vé cac nghiép vu kinh doanh, déng thot t6 chirc nhing l6p tép huén pho bién
cong nghé mdi cho céc can bd k¥ thuat. Chinh sach tuyen dung hop 1y, két hop voi ké hoach
dao tao va trau doi thuong xuyén cho CBNV da gop phan gitip Cong ty duy tri ngudn nhan luc
chét luong cao, tao loi the canh tranh vitng chic dé Cong ty c6 thé tu tin mé rong hon nira cac
hoat dong cung tmg ngudn nhan luc ra nudc ngoai va dam bao cho cac hoat ddng xan xuét kinh
doanh trong nudc.

* Chinh sach luong thudng, phuc loi

Chinh sach lwong cua Cong ty dugc xdy dung dua vao nguyén tic cong bang trén co sé danh
gia mot cach toan dién trinh dg, nang luc, kinh nghiém, hé ) nang suét cua tung c4 nhan va
két qua hoat dong kinh doanh cua timg thoi ky. Hé théng ndy ciing bao dam tuan thu nhimg
quy dinh vé& ché d6 tién luong ciia Nha nudc, dinh ky, ngudi lao dong trong Cong ty duoc
huong luong va dugc xem xét nang bac luong can cur vao trinh do, nang luc va hiéu qua cong
viéc dugc giao.

Ngoai ché d6 luong hang thang, Cong ty con thuc hién ché d6 luong phép, lwong dm va cac
ché d6 thuong cho ngudi lao dong vao cac dip 18, Tét trong ndm nhu: thuong Tét duong lich,
thuong ngay 30/4 va 1/5, ngay Qudc khanh 2/9, ngay Tét am lich. Bén canh d6 cin cir theo quy
lwong va doanh thu hang nim Céng ty con trich cac ngudn thudng khac nhu: thuéng ngay 8/3,
ngay 20/10 d6i véi nit can bd céng nhan vién (CBCNV), ngay 22/12 dbi véi can bd cong nhan
vién la con thuong binh, li¢t s, bénh binh, ngudi da tham gia quan ngii, c6 qua cho cac chau
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thiéu nién nhi déng 1a con CBCNV lao dong trong cac dip Tét thiéu nhi 1/6, tét trung thu,...
Cong ty co chinh sach khen thuong ximg ddng véi cac ca nhan, tap thé c6 thanh tich g(uét sdc,
c6 dong gop sang kién ve gidi phap k¥ thuat giap dem lai hi€u qua kinh doanh cao. Pong thoi,
Cong ty ap dung cac bién phap, quy dinh xur phat dbi v6i cac can bd co hanh vi gay anh hudng
xau dén hoat dong va hinh anh cta Cong ty.

10. Chinh sach ¢6 tire

Can ctr theo quy dinh cua Luat doanh nghiép, Piéu 1¢ t6 chirc va hoat dong cua cong ty da
duoc Dai hoi dong cd dong thong qua, chinh sach phan phéi ¢6 tirc do Hoi dong quan tri dé
nghi va Pai hoi dong c6 déng quyét dinh nhu sau:

- Cong ty chi dugc chi tra cho b dong khi cong ty kinh doanh c6 13i va da hoan thanh nghia vu
ndp thué va céc nghia vu tai chinh khéc theo quy dinh cia phap luat.

- Cb dong duoc chia ¢ tirc twong duong voi phan vén gop va tiy theo dac diém tinh hinh kinh
doanh theo quyét dinh cta Pai hdi dong c6 dong.

- Tylé co tire s& giu(_)’c Pai hoi d@)ng ) dong quyét dinh dya trén dé xuit cua Hoi d(‘A)ng quan tri,
véi can cu 1a ket qua hoat dong kinh doanh ctia ndm hoat dong va phuong an hoat dong kinh
doanh cua cac nam téi.

Theo nghi quyét Dai hoi ¢ dong thuong nién nam 2010 ngay 25 thang 04 ndm 2010, Cong ty da

thong qua viéc tra c¢d tirc ndm 2009 (trén Von diéu 18 60 ty dong ) 1a 10%/von dleu 1¢. Bén nay,

Cong ty da thanh toan day du sd tién tra co tirc cho ¢ dong. Cong ty du kién t6 chtic Pai hoi ¢6

dong thuong nién nam 2011 vao thang 4/2011 d¢ thong qua ty 1¢ tra ¢6 tirc nam 2010 (du kién ty

1€ ¢6 tirc 12%).

11. Tinh hinh hoat dong tai chinh

11.1 Cadc chi tiéu co bdn

% Trich khiu hao TSCD

Tai san ¢ dinh dugc phan anh theo nguyén gia va khau hao lity ké:

- Nguyén gia tai san c¢b dinh duoc phan anh theo gié tri thuc té.

- Tai san cd dinh hitu hinh duoc khau hao theo phuong phap duong thang duya trén thoi gian
hiru dung udc tinh phu hop voi ty 1¢ khau hao quy dinh tai Thong tu 203/2009/TT-BTC ngay
20 thang 10 nam 2009 cua Bo Tai chinh. Cu thé:

Béng 14: Thoi gian khau hao tai san ¢ dinh

Nhém tai san c6 dinh S6 niam Khau hao
Nha cira vét kién tric 05 - 50
May moc thiét b 06— 10
Phuong tién vén tai 06 —30
Cong cu dung cy quan ly & tai san khac 03-10
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Nhoém tai san c6 dinh S6 nam khau hao

(Nguon: Comals)

% Chi phi khiu hao TSCD cdc nim nhw sau
Béng 15: Chi phi khiu hao TSCP trong nim 2009 va 2010

Chi phi khiu hao tai san hitu hinh 2.431.070.565 2.707.703.309
Chi phi khiu hao tai san vo hinh 67.500.000 67.500.000
(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2009 va 2010 ciia Comal8)
» Mirc lwong binh quén:
Bang 16: Mtc luong binh quan
Chi tiéu Niam 2009 Nim 2010
Mtrc lvong binh quan (VND/nguoi/thang) 3.500.000 4.000.000

(Nguon: Comals)

Thu nhdp binh quan hang thang ciia ngudi lao dong ting truong déu qua cic nim va & mirc
tuong doi so voi cac doanh nghi¢p cung nganh.

% Thanh todn cdc khodn ng dén han

Cong ty ludn thuc hién tét cac khoan ng dén han. Cin cit vao bao cdo tai chinh da kiém toan
2010, Cong ty da thanh toan diing han va day du cac khoan no.

s Cdc khodn phdi ngp theo ludt dinh
= Thué Gia trj gia ting (GTGT):

Cong ty thuc hién nghia vu thué gia tri gia tang theo quy dinh cua Luét thué Gia tri gia ting va
cac van ban vé thué co hiéu lyc dén thoi diém khoa s6.

Bang 17: Thué Gia tri gia ting phai nop tai thoi diém 31/12/2009 va 31/12/2010

< 31/12/2009 31/12/2010
NAM (VND) (VND)
Thué Gia trj gia ting 18.865.642.234 15.095.689.505
(Nguon: BCTC dd kiém todn ndam 2009 va 2010 ciia Comal$)

=  Thué Thu nhép doanh nghiép (TNDN):
Cong ty nop thué thu nhap doanh nghiép v&i murc thué suat 25% trén loi nhuan chiu thué.
Bang 18: Thué thu nhap doanh nghiép phai ndp tai thoi diém 31/12/2009 va 31/12/2010

< 31/12/2009 31/12/2010
NAM (VND) (VND)
Thué thu nhap doanh nghiép 10.353.309.475 9.124.383.642
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(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2009 va 2010 ciia Comal8)

»  Céc loai thué khac:

Ngoai ra, cac loai thué, phi khac Cong ty thuc hién ké khai va ndp cho co quan thué theo dung
quy dinh hién hanh cua Nha nudc.

Hién tai, Cong ty thuc hién nghiém tac viéc ndp cac khoan thué gia tri gia ting va cac khoan
phai ndp khac theo diing quy dinh cua Nha nudec.

s Trich ldp cdc quy theo ludt dinh

Cong ty thuc hién chia cd tirc va trich 1ap cac quy dua trén co so loi nhuan hang nim va ké
hoach phat trién cua Cong ty theo ding Diéu 18 Cong ty va luat dinh. Mtre trich cho timg quy
dugc cac thanh vién Hoi dong quan tri thdng nhit va duoc Pai hoi dong cd dong thong qua.
Cong ty thuc hién trich lap cic quy nhu: quy du phong tai chinh, quy dau tu phat trién, quy khen
thudng va phuc loi.

Theo Nghi quyét Pai hoi dong cd dong thudong nién nam 2010 ngay 25 thang 04 nim 2010 da
théng nhat thong qua phuong an trich 1ap cac quy, cu thé:

Noi dung Nam 2009
(VND)

Quy déu tu phat trién 230.471.192
Quy du phong tai chinh 778.808.898
Quy khen thuong 389.404.449
Quy phiic lgi 389.404.449

Tong cong 1.788.088.988
(Nguon: Nghi quyét PHPCD thuong nién nam 2010)

Béng 19: S6 du cac quy tai thoi diém 31/12/2009 va 31/12/2010

Noi dung 31/12/2009 31/12/2010
(VND) (VND)
Quy déu tu phat trién 973.300.303 1.203.771.495
Quy du phong tai chinh 455.718.477 1.234.527.375
Quy khen thudng phtc lgi 165.388.475 (87.189.445)
Tong cong 1.594.407.255 2.351.109.425
(Nguon: BCTC dd kiém todn ndam 2009 va 2010 ciia Comal$)

«» Tinh hinh cong ng hién nay
= Cac khoan phai thu:
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Bang 20: Cac khoan phai thu

S 31/12/2009 31/12/2010

CHI TIEU (VND) (VND)
I. Céc khoan phai thu ngin han 180.154.486.424 197.127.572.653
1. Phai thu cua khach hang 153.973.854.804 168.963.900.299
2. Tré truée cho nguoi ban 8.121.375.004 12.890.367.018
3. Cac khoan phai thu khac 18.542.792.202 17.048.896.411
4. Dy phong phai thu ngén han kho doi (483.535.587) (1.775.591.075)
II. C4c khoin phai thu dai han - 4.740.000.000
1. Phai thu dai han khac - 4.740.000.000

Téng cong 180.154.486.424 201.867.572.653
(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2009 va 2010 ciia Comal8)

Phai thu khach hang tai thoi diém cudi ndm cta Cong ty thuong rat 16n vi trong cac cong
trinh xay lip, chu dau tu thuong xac nhén phiéu gia thanh toan vao cudi nam tai chinh, nhung
lai thanh toan vao diu nim tlep theo. Cac khoan phai thu cudi ndm 2010 duoc thue hién thu
dugc vao cac thang tiép ctia nam 2011.

Tra trude cho ngudi ban chil yéu 1a tién tng trude cho mot sé nha cung cap vat tu thiét bi
cong trinh.

Phai thu khac tai thoi diém 31/12/2010 ¢ xu hudng giam so v6i nam 2009 do cac bd phén
trong Cong ty thanh toan hoan tam ing ctia mot s6 hang muc cong trinh theo san lugng thuc
hién.

Dy phong phii thu ngdn han kho doi tai thoi diém 31/12/2010 ting so v6i thoi diém
31/12/2009 1a do Cong ty danh gia thém mdt so khoan phai thu kho doi va thuc hién trich 1ap
theo quy dinh hién hanh.

Phai thu dai han khac tai thoi diém 31/12/2010 1a 4,7 ty VND ting so v6i nim 2009 do nam
2010 Cong ty ndp tién ky quy cho B~QL PT D6 thi méi Dién Nam, Dién Ngoc dé thuc hién
dy 4n Khu d6 thi Nam Duong (Pa Nang).

= (Céc khoan phai tra:
Bang 21: Céc khoan phai tra
31/12/2009 31/12/2010
STT Khoin muc (VND) (VND)

I | No ngén han 201.595.072.193 144.713.932.951
1 | Vay va no ngén han 62.372.353.632 26.663.592.510
2 | Phai trd nguoi ban 71.941.562.438 55.859.430.261
3 | Nguoi mua tra tidn trude 12.224.912.455 1.915.971.970
4 | Thué va cac khoan phai nop NN 29.551.059.076 24.809.211.393

To6 chure tu van

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long 52
n ThanglLong

SECURITIES



«4.»
] L5

COMA18

Ban c4o bach Céng ty c6 phin
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31/12/2009 31/12/2010
STT Khoian muc (VND) (VND)

5 | Phai tra cong nhan vién 2.537.918.452 2.008.115.487
6 | Chi phi phai tra 2.174.552.199 13.348.978.740
7 | Phai tra noi bo 1.153.221.700 1.153.221.700
8 | Cac khodan phai tra, phai nop khac 19.474.103.766 19.042.600.335
9 | Quy khen thuéng, phic loi 165.388.475 (87.189.445)
II | No dai han 57.639.171.652 115.076.220.938
2 | Vay va no dai han 57.639.171.652 115.076.220.938

Téng cong 259.234.243.845 259.790.153.889

(Nguon: BCTC dd kiém todn ndm 2009 va 2010 ciia Comal$)

—  Tai thoi diém 31/12/2010, tinh hinh ng vay ctia Cong ty nhu sau:
v' Vay ngin han: 26.663.592.510 VND
v Vay dai han: 115.076.220.938 VND

—  Chi tiét cac khoan vay ngan han tai thoi diém 31/12/2010:

Bang 22: Chi tiét cac khoan vay ngin han tai thoi diém 31/12/2010

i L&i suit Du n¢ dén Ky han vay | Hinh thirc
TT Doi twgng cho vay 31/12/2010 " dam bao
( %/ ndm) (VND) (t ang)
;| Ngan hang No&PTNT — Chi 12-16% 1.161.799 | 6 thang Khong
nhanh Ha Tay
» | Ngan hang Cong thuong — Chi 12-17% | 9.827.528.511| Gthang | |DCChap
nhanh Cau Giay TS
3 | Cac ddi twong khac 16.834.902.200 | >= 3 thang Tin chip
Tong cong 26.663.592.510
(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2010 ciia Comal8)

—  Tai thoi diém 31/12/2010, khoan phai tra cho ngudi ban giam so voi nam 2009; ty trong phai
tra cho nguoi ban/No phai tra giam so voi nam 2009 1a 6,3%, tuy nhién ty trong nay van 16n
do Cong ty dang trién khai dau tu xay dung Dy an Toa nha cao cap WESTA (Ha Dong) nén
phai trd cho ngudi ban chu yéu 1a cho don vi thi cong cong trinh.

—  Chi tiét cac khoan vay dai han tai thoi diém 31/12/2010:

Bang 23: Chi tiét cac khoan vay dai han tai thoi diém 31/12/2010

To6 chure tu van
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Comals8
' Lii suit Du n¢ dén Ky han vay Hinh thirc
TT Doi twgng cho vay St 31(/\17?\/1;0)10 (thing) dam bao
Tdng Cong ty Tai chinh Dau khi ] Thé chdp tai
1 | Viét Nam — Chi nhanh Thing 12-18% 114.088.820.938 4 nam ]
* san
Long
Ngan hang TMCP Phat trién Thé chp tai
2 | Nha Tp.Hb Chi Minh — Phong 14-18% 987.400.000 | 3 ndm | san hinh thanh
Giao dich Ha Pong tlr von vay
Tong cong 115.076.220.938
(Nguon: BCTC kiém todn nam 2010 ciia Comal8)
% Cic khodn dau tw tai chinh
Bang 24: Cac khoan dau tu tai chinh
31/12/2009 31/12/2010
STT Khoan muc (VND) (VND)
1 C4c khoan diu tu tai chinh ng:?'m han 30.002.000.000 7.700.000.000
1 | Péau tu ngin han khac 30.002.000.000 7.700.000.000
II | Céc khodn dau tw tai chinh dai han 1.600.000.000 6.600.000.000
1 Dau tu dai han khac 1.600.000.000 6.600.000.000
Téng cong 31.602.000.000 14.300.000.000
(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2009 va 2010 ciia Comal8)

— Chi tiét khoan dau tu tai chinh ngin han tai thoi diém 31/12/2009 va 31/12/2010 cua
Comals8:

Béng 25: Chi tiét khoan dau tur tai chinh ngan han khéc tai thoi diém 31/12/2009 va 31/12/2010

31/12/2009 31/12/2010
STT Khodn muc (VND) (VND)
1 | Piu tw chirng khodn ngin han 2.000.000 -
2 | Piu tw ngin han 30.000.000.000 | 7.700.000.000
2.1 | Tién giri c6 ky han Ngan hang Habubank 30.000.000.000 -
2.2 | Tién guri c6 ky han Ngan hang K§ thuong Viét Nam - 700.000.000
53 Tién guri c6 ky han Téng Cong ty c6 phan Tai chinh - | 7.000.000.000
' Dau khi — Chinh nhanh Thang Long
Téng cong 30.002.000.000 7.700.000.000
16 chire tu van Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long 54
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Comal8
31/12/2009 31/12/2010
STT Khoan muc (VND) (VND)

(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2009 va 2010 ciia Comal8)

- Chi tiét khoan dau tu dai han khéc tai thoi diém 31/12/2009 va 31/12/2010 ctiia Comal8:
Béng 26: Chi tiét khoan dau tu dai han khac tai thoi diém 31/12/2009 va 31/12/2010

1 | Pau tu vao Cong ty Phi Thach My - 5.000.000.000
2 | Pau tu dai han khac 1.600.000.000 1.600.000.000
- Cho Téng Céng ty Co khi Xy ding vay 600.000.000 600.000.000
- Gdp von vio Cong ty c6 phan COMA Pau tw 1.000.000.000 1.000.000.000
kinh doanh Bat dong san (COMARE) (*)
Tong cong 1.600.000.000 6.600.000.000
(Nguon: BCTC dd kiém todn ndam 2009 va 2010 ciia Comal$)

Ghi chi: (*) Bao cao tai chinh nam 2009 cua Cong ty cd phan COMA 18 duogc kiém toan béi
Cong ty Kiém toan va Ké toan Ha Noi. Trong d6, tai muc IV.1 Pau tu vao cong ty con - Cac
khoan dau tu tai chinh dai han phan Tai san - Bang can d6i ké toan: 1.000.000.000 dong bay la
khoan gop vbén cia COMAI18 vao Cong ty cd phan COMA Pau tu kinh doanh bit dong san
(COMARE) véi muc dich ting quy mo va phat trién hoat dong kinh doanh. Tai thoi diém
31/12/2009, thuc hién quyét todn tai chinh nam, do thong tin va cdac tai li¢u van ban chua dﬁy du,
hoan thién va thong nhat nén duoc trinh bay tai khoan muyc Pau tu vao cong ty con. Tuy nhién,
day chi 1a cac khoan gop von dau tu thong thudng voi ty 18 gop vbn cia COMA 18 1a rat nho, ty
16 0,625%/v6n diéu 1& cia COMARE, khong phai 1a dau tu vao cong ty con. COMARE khéng 1a
cong ty con cia COMA 18. Do d6, sau thoi diém 1ap bao céo tai chinh nam 2009, COMA 18
khong 1ap bao céo tai chinh hop nhét dbi voi cong ty con co lién quan (khodn dau tw nay da dwge
diéu chinh sang khodn muc Pau tw dai han khdc trong Bdo cdo tai chinh nam 2010).

11.2  Cic chi tiéu tai chinh chii yéu
Béng 27: Céc chi tiéu tai chinh chi yéu

Cac chi tiéu an V! Nam 2009 Nam 2010
tinh

1. Chi tiéu vé kha ning thanh toan
- Hé s thanh toan ngan han: A

TSLD/Nog ng:fln han Lan 1,49 2,53
- Hé s6 thanh toan nhanh: .

TSLD — Hang ton kho Lan 1,08 1,70

No ngén han
2. Chi tiéu vé co ciu von
- Heé s6 No/Tbng tai san % 78,37 63,45
- Hé s6 No/Vén chu so hitu % 362,32 173,57
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Comals8
Cac chi tiéu an V! Nam 2009 Nam 2010
tinh

3. Chi tiéu vé ning lrc hoat dong
- Vong quay hang ton kho

Gia von hang ban Vong 1,58 0,78

Hang t6n kho binh quén

- Doanh thu thuin/Tdong tai san % 54,13 29,24
4. Chi tiéu vé kha ning sinh 1oi
- Heé sb Loi nhuén sau thué/Doanh thu thuin % 4,35 13,82
- Hé s6 Loi nhuén sau thué/Vén chu so hitu % 10,89 11,05
- Hé s6 Loi nhuan sau thué/Téng tai san % 2,35 4,04
- Heé sb Loi nhuan tir hoat dong kinh doanh/Doanh thu thuan % 8,41 17,75

(Nguon: BCTC da kiém todn nam 2009 va 2010 ciia Comal8)

Vé khd néng thanh todn: Hé s thanh toan ngan han (tai san luu dong/No ngin han) 1a chi sb
thé hién kha nang thanh todn cac khoan ng ngén han khi dén han tra no cua Cong ty. Chi sb
vé kha nang thanh toan ngin han cua Cong ty nim 2009 va 2010 luén dugc duy tri ¢ muc
1,49 1an va 2,53 lan. Piéu nay cho thiy Cong ty ludn dam bao tot kha ning thanh toan no
ngan han cua minh. Mt khéc, chi s6 kha ning thanh toan nhanh ({TSLD - Hang ton kho}/No
ngin han) ctia Cong ty trong nam 2009 va 2010 ciing & mirc 14 1,08 1an va 1,70 lan.

Vé co cdu von: Trong naim 2010, Cong ty di ting Von dau tu caa chi so hitu tir mic von 60
ty 1én 120 ty dong, chinh diéu nay da khién cho Hé s6 No/ Tong tai san cua Cong ty gidm so
véi ndm 2009.

Ve khd ndng sinh loi: Nam 2010, loi nhuan tir hoat dong co khi, xay lip va chuyén nhu’O'ng
ha ting cong nghiép chiém ty trong 16n trong téng loi nhuan cua Cong ty va ting cao so voi

nam 2009. Do d6, cac chi s6 vé kha nang sinh 151 ctia Cong ty nim 2010 déu ting so véi nam
20009.

12. Hji dong quan tri, Ban Giam doc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

STT Ho va tén Chiic vu S6 CPsé hiru Ty 1é %/Tong CP
Hgi dong quan tri 7.431.886 61,93%
1 Lé Huy Lan Chu tich HDQT 4.800.000 40,00%

2 Nguyén Xuan Tiép Thanh vién HDQT 120.000 1,00%

3 Nguyén Dtrc Thanh Thanh vién HDQT 1.471.666 12,26%

4 Tran Nhu Hung Thanh vién HBDQT 960.000 8,00%

5 Pham Thi Hién Thanh vién HDQT 121.297 1,01%
Ban Kiém soat 691.200 5,76%
1 Lé Thi Thanh Truéng Ban Kiém soat 600.000 5,00%

T chirc

chic tr van Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long 56
n ThanglLong

SECURITIES




4.»
] L5

COMA18

Ban c4o bach Céng ty c6 phin
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STT Ho va tén Chiic vu S6 CPsé hiru Ty 1é %/Tong CP
2 Nguyén Puc Thing Thanh vién BKS 60.200 0,50%
3 Nguyén Thi Phuong Anh Thanh vién BKS 60.100 0,50%

Ban Giam dbc
Lé Huy Lan Téng giam dbc 4.800.000 40,00%
2 Ngé Quang Hoc Pho Giam dbc 20.000 0,17%
3 Lé Thiét Hing Phé Giam dbe 33.000 0.28%

~ 0

4 Nguyén Xuan Phong Ph6 Giam déc 22.000 0,18%
K¢ toan truéong 23.332 0,19%
1 Nguyén Thanh Liém Ké toan truong 23.332 0,19%

So yéu Iy lich Hji dong quan tri, Ban Giam ddc, Ban kiém soat, Ké toan truéng

1. Ong Lé Huy Lan - Chii tich HPQT kiém Tong Giam doc

=  (Gi6i tinh : Nam

= Ngay sinh : 8/1/1962

= Noi sinh : Hai Hau, Nam Dinh

= S6 CMND 010811938 do Cong An Ha Noi cap ngay 05/06/2010

: Hai Hau, Nam Pinh
: 20 Lé Thanh Téng, Hoan Kiém, Ha Noi

=  Qué quan

* Dia chi thuong tra

= Quéc tich : Viét Nam

= Dan tdc : Kinh

=  Trinh @0 van hoa 1 10/10

* Trinh 6 chuyén mén : Thac sy quan tri kinh doanh, K¥ su dién
=  Pién thoai : 04 33544667

* Quad trinh cong tac

Thoi gian
Trudc 1983

Chirc vu

Hoc vién truong dai hoc Bach Khoa

3/1983 - 11/1983 | Lop dao tag sy quan du bi tai quan chung PKKQ

11/1983 - 6/1987

Cong tac tai Bo tu 1énh Thong tin - B4 Qudc phong
Can bo thiét ké va nghién clru cong trinh xay dung - Vién Xay dung cong
nghi¢p - Bo xay dung

7/1987 - 3/1993

8/1995 - 8/2001 Pho giam dbc Trung tim cong nghé moi truong va do6 thi Vit Nam - Bo

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long
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Thoi gian Chire vu
xay dung

Giam doc Xi nghiép co gidi va lap may - Cong ty xay dung va lip may
dién nude s6 3 - Tong cong ty CG khi Xay dung

Giam doc Xi nghiép xay lap s6 9 - Cong ty Co khi xdy lap dién va phat
trién ha tang Tdong cong ty Co khi Xay dung

Phé giam doc cong ty kiém Giam dbe Xi nghiép xay lap s6 9 - Cong ty
9/2003 - 12/2004 | co khi, Xay lap dién va phat trién ha ting - Tong cong ty Co khi Xay
dung

8/2001 - 6/2003

7/2003 - 9/2003

Pho giam dbc Cong ty Co khi, X4y lap dién va phat trién ha tang - Tong

1/2005 - 7/2005 cong ty Co khi Xay dung

Pho bi thu Pang ty — Pho giam doc Cong ty Co khi, Xy lap dién va phat

8/2005 - 12/2005 trién ha téng — Tong cong ty Co khi Xay dung

Pho bi thu Pang ty, Tong Giam ddc coéng ty c¢6 phan Co khi Xay dung sb

1/2006 - 12/2008 18

Bi thu Pang uy, Cha tich HPQT, Tong Giam déc Cong ty co phan

01/2009 dén nay Comal8

= Chtrc vy hién dang nam giir: Chu tich HPQT kiém Téng giam d6c Cong ty cd phan Comal8
= Chuce vy dang ndm giir & cac to chuc khac: Khong
= S6 cb phan nam giit : 4.800.000c6 phan, chiém 40,00 % vén diéu 18

Trong do:
- 86 hiru cd nhan: 1.200.000 c6 phan (twong irmg 10,00% von diéu 1¢)

- Duoc uy quyén dai dién phan von gop cua Tong Céng ty Co khi Xdy dung: 3.600.000
co phan (twong vmg 30,00% von diéu 1¢)

=  Nguoi c6 lién quan : Khong

=  Quyén lgi mau thun véi Cong ty : Khong

= Cac khoan no ddi v6i Cong ty : Khong

2. Ong Nguyén Xuén Tiép - Thanh vién HPQT

= (Gi6i tinh : Nam

= Ngay sinh : 21/12/1963

= Noi sinh : Ha Tay

= S6 CMND : 111200324 do Cong An Ha Noi cap ngay 1/7/2009

=  Qué quan : Ha Tay

= Pia chi thudng tra : S6 nha 14 Ng& 10, Phd Ba Triéu, Nguyén Trai, Ha Pong, Ha
Noi

= Qubc tich : Viét Nam
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= Dan tdc : Kinh
=  Trinh @0 van hoa : 10/10
= Trinh d6 chuyén moén  : Cir nhan kinh té
=  Pién thoai : 04 33544667

* Qua trinh cong tac

Thoi gian Chirc vu

6/1982 - 7/1988 Hoc tap va lam viéc tai Lién X0 cii

8/1988 - 10/1991 | Cong nhan han Cong ty Xay lip duong day va tram Ha Noi

11/1991 - 5/1998 | Cong nhan xi nghiép Co khi Xay dung dién - Cong ty xay lap dién I

6/1998 - 12/1999 | Can bo xi nghiép Co khi Xay dung dién - Cong ty xay lap dién I

1/2000 - 3/2001 - Cong ty Lip may

Can bo phong ké hoach kinh doanh - Xi nghiép lip may Xay dung dién

4/2001 - 5/2004 Doi truong doi thi nghiém - XN Lip may XD dién - Cong ty lip may

6/2004 - 9/2005 | (3ng

Truéng phong ké hoach - Cong ty Co khi xy ldp dién va phat trién ha

10/2005 - 92007 | ¢4 |3

Truéng Ban QLDA cum CN Thanh Oai - Cong ty CP Co khi Xay dung

10/2007 dénnay | phan Comal8

Truong Ban QLDA cum CN Thanh Oai - Thanh vién HPQT Céng ty ¢6

Thanh Oai
= S ¢6 phan nim giit : 120.000 c6 phan, chiém 1,00% vén diéu 1&

Trong do:
- 86 hitu cd nhéan: 120.000 c¢é phan (twong iing 1,00% vén diéu 1é)

- Pugc iy quyén dai dién: 0 c6 phan (twong iing 0,00% von diéu 1)

=  Nguoi co lién quan : Khong
=  Quyén lgi mau thun véi Cong ty : Khong
= Cac khoan no ddi v6i Cong ty : Khong
3. Ong Nguyén Pirc Thanh - Thanh vién HPQT
= @Gioi tinh : Nam

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long
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COMA18

Ban c4o bach Céng ty c6 phin

Comal8

= Ngay sinh : 28/10/1976

= Noi sinh : Quang Ninh

= S6 CMND : 013083292 do Cong An Ha Noi cap ngay 05/06/2010

* Qué quan : Hai Phong

* Dia chi thuong tra : 4E,TT Binh ching thong tin lién lac, Phao Pai Lang, Péng Pa,
Ha Noi

*  Qudc tich : Viét Nam

= Dan tdc : Kinh

= Trinh 3¢ van hoa 2 12/12

= Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhan kinh té

=  Pién thoai : 04 33544667

= Qua trinh cong tac

Thoi gian

Churc vu

7/2001 - 3/2004

Nhan vién Marketing cong ty TNHH Phudc Thanh

7/2004 - 9/2004

Nhan vién cong ty Co khi Xay lap dién va Phét trién ha tang - Tong
cong ty co khi xay dung

10/2004

Truéng phong Thi truf;ng XN Xay lap s6 9 - Cong ty Co khi, Xay lap
dién va Phat trién ha tang - Tong cong ty co khi xay du:ng

11/2004 - 12/2005

Trudng phong tai chinh ké toan Xi nghi¢p Xay lap s6 9 - Cong ty Co
khi X4y ldp dién va Phét trién ha tang - Tong Cong ty Co khi Xay dung

1/2006 - 8/2006

Truong phong tai chinh ke toan Xi nghiép Xay lap s6 9 - Cong ty C6
phan Co khi Xay dung sb 18 - Tong cong ty Co khi Xay dung

9/2006 - 12/2007

Pho phong t6 chirc hanh chinh - Céng ty C6 phan Co khi Xy dung sb
18 - Tong cong ty Co khi Xay dung

1/2008 - 12/2008

Pho phong t6 chirc hanh chinh phu trach BQL DA Nha C17 - Cong ty
Co phan Co khi Xay dung s0 18 - Tong cong ty Co khi Xay dung

1/2009 - 5/2009

Phé phong t6 chte hanh chinh phuy trach BQL DA Nha C17 - Uy vién
HDQT Cong ty Co phan Co khi Xay dung so 18

5/2009 dén nay

- Thanh vién vién HPQT Céng ty c¢6 phan Coma 18

- Giam dbc San giao dich Bat dong san COMA 18, Phé giam dbc Tai
chinh BQLDA Khu d6 thi Nam Duong tai D6 thi méi Pi¢gn Nam -
Dién Ngoc, tinh Quang Nam, Ph6 Ban QLDA Toa nha cao cép
Westa, pho phong Té chirc - Hanh chinh phu trach BQL DA Nha
Cl17.

= Chirc vu hién dang nam giir: Thanh vién Hoi dong quan tri Cong ty c¢6 phan Comal8

= Chuc vu dang n;“im gitr & cac to chirc khac: Giam dbc San giao dich Bat dong san COMA
18, Pho giam doc Tai chinh BQLDA Khu d6 thi Nam Duong tai P6 thi méi Bién Nam -

SECURITIES

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long
n ThanglLong
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COMA18

Comal8

Ban c4o bach Céng ty c6 phin

Pién Ngoc, tinh Quang Nam, Pho Ban QLDA Tda nha cao cidp Westa, pho phong T6 chuc -
Hanh chinh phu trach BQL DA Nha C17.

= S6 cb phan nam gii : 1.471.666 c6 phan, chiém 12,26 % vbn diéu 18

Trong do:

- S0 hitu cd nhéan: 511.666 cé phan (twong vmg 4,26 % von diéu 1)

- Duoc uy quyén dai dién pfzdn \foA’n g6p cua Tong Cong ty Co khi Xdy dung: 960.000 c6
phan (twong ung 8,00% von diéu 1¢)

=  Nguoi co lién quan : Khong

= Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong

= Cac khoan no ddi v6i Congty  : Khong
4. Ong Tran Nhw Hung - Thanh vién HDQT

= Gi6i tinh : Nam

= Ngay sinh : 8/3/1957

= Noi sinh : Ha No6i

= S5 CMND : 011362237 do Cong an Ha Noi cap ngay 13/7/2001
=  Qué quan : Hai phong

= Dia chi thuong tra : Lién Ninh, Thanh Tri, Ha Noi
. Quéc tich : Viét Nam

= Dan tdc : Kinh

=  Trinh d6 van hoa : 10/10

= Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhan kinh té

=  Pién thoai : 04 33544667

* Quad trinh cong tac

Thoi gian

Chirc vu

10/1974 - 2/1976

Nhan vién Cong ty Uong Bi - Quang Ninh - Pho bi thu chi doan nhanh

4/1976 - 10/1984

Hoc tdp va cong tac tai Truong Ky thuat Tiép X6 hitu nghi Zalazi
Litvilov - Tiép Khac

2/1985 - 11/2005

Cong tac tai Cong ty Co phan Co khi X4y lap s 7 - Tong cong ty co khi
xay dung

4/1985 - 2/1988

Tho dién, Bi thu doan cong ty, dang uy vién, uy vién BCH doan cong ty

3/1988 - 9/1995

bang uy vién - Uy vién BCH Cong doan Cong ty c6 phan Co khi xay lip
s0 7 - Tong cong ty Co khi xay dung

1996 - 6/2000

Phé Bi thu dang try Cong ty C6 phan Co khi Xay dung s6 7 - Téng cong
ty Co khi Xay dung

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long 61
n ThanglLong
5
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COMA18 Ban c4o bach Céng ty c6 phin
Comal8
Thoi gian Chire vu
711996 - 10/2005 Chu t1ch’C0f1g doan Cong ty co phan Co khi va xay lap so 7 - Tong cong
ty Co khi Xay dung
10/2000- Pho phong T6 chirc — Hanh chinh Cong ty phan Co khi va Xay lap s6 7 -
12/2004 Tong Cong ty Co khi Xay dung

7/2000- 8/2005 Uy vién thuong vy, chu nhiém UBKT dang uy Cong ty phan Co khi va
Xay lap so0 7 - Tong Cong ty Co khi Xay dung

1/2005 — 11/2005 | Truong phong T6 chirc Cong ty phan Co khi va Xay lp sb 7 - Tong Cong
ty Co khi Xay dung

8/2005- 11/2005 | Pho bi thu dang uy Cong ty phan Co khi va Xay lap s6 7 - Tong Cong ty
Co khi Xay dung

7/1997 - 9/2005 | ph¢ chu tich Cong doan Tdng Cong ty Co khi Xay dung - B xay dung

12/2003 dén nay gh() chi nhiém UBKT dang by Tong cong ty Co khi Xay dung - Bo xdy
ung

11/2004 dén nay Uy vién HPQTC6ng ty phan Co khi va Xay lap sb 7 - Téng Cong ty Co
khi Xay dung

10/2005 dén nay Chu tich Cong doan - Tong Cong ty Co khi Xay dung

8/2006 dén nay Uy vién BCH Coéng doan Xay dung Vi¢t Nam

9/2006 dén nay Uy vién BCH dang b Téng Cong ty Co khi Xay dung

1/2009 dénnay | Thanh vién HDQT Cong ty ¢b phin Comal8

= Chirc vu hién dang nam giir: Thanh vién Hoi dong quan trj Cong ty c6 phan Comal$
= Chtrc vy dang nam giit & cac to chirc khac: Khong
=S4 c6 phan nim giir : 960.000 c6 phan, chiém 8,00% von dicu 16

Trong do:
- 86 hitu cd nhan: 0 ¢é phan (twong g 0,00% vén diéu 1¢)

- Duogcuy quyén dai dién plhd‘n yo”'n 26p ciia Tong Cong ty Co khi Xdy dung: 960.000 cé
phan (twong ung 8,00% von diéu 1¢)

=  Nguoi co lién quan : Khong

=  Quyén loi mau thudn v6i Cong ty : Khong

= Cac khoan no d6i véi Cong ty : Khong
5. Ba Pham Thi Hién - Thanh vién HPQT

=  @Gidi tinh - Nir

= Ngay sinh : 19/06/1977

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long 62
n ThanglLong
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COMA18

Ban c4o bach Céng ty c6 phin

Comals8
* Noi sinh : Tan Lap — Vi Thu — Thai Binh
= S6 CMND : 151156620 do Cong an Thai Binh cip ngay 05/03/2007

= Qué quan

= Dia chi thuong tra

: Tan Lap — VUi Thu — Thai Binh
: P405 - NC2 - CC La Khé - Ha Bong - Ha Noi

= Qudc tich : Viét Nam

= Dan tdc : Kinh

* Trinh 3¢ van hoa 2 12/12

= Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhan khoa hoc chuyén nganh Qudc té hoc
* Pién thoai : 04 33544667

* Qua trinh cong tac

Thoi gian

Chirc vu

06/2000 — 03/2007

Cong tac tai Cong ty Lién doanh may xuat khau tong hop Hung Nhan
— Thai Binh

12/2007 — 05/2009

Nhén vién Ban quan ly dy an C17 — Cong ty ¢6 phan Co khi Xay
dung so 18

06/2009 — nay

Nhén vién San giao dich BDS COMA18 — Cong ty cO phan Co khi
Xay dyng s6 18 (nay la Cong ty c6 phan COMA18) — Tong Cong ty
Co khi Xay dung

04/2011 — nay

Thanh vién HDQT Céng ty c¢6 phan COMA18

= Chirc vu dang ndm giit: Thanh vién Hoi dong quén tri Cong ty ¢ phan Comal8

= Chtrc vy dang nam giit & cac t6 chirc khac: Khong

=S4 c6 phan nim giir : 121.297 ¢6 phan, chiém 1,01% vén diéu 1¢

Trong do:

- S0 hitu cd nhan: 121.297 ¢é phan (twong vmg 1,01% von diéu 1¢)

- Puoc iy quyén dai dién: 0 c6 phan (twong trng 0% von diéu 1)

=  Nguoi co lién quan : Khong

= Quyén loi mau thuin véi Cong ty: Khong

= Cac khoan no i v6i Congty  : Khong

6. Ba Lé Thi Thanh
» Gidi tinh
= Ngay sinh

- Trwéng Ban kiém soat

: NU
:22/11/1962

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long 63
n ThanglLong
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COMA18

Ban c4o bach Céng ty c6 phin

Comals8
* Noi sinh : Thanh Chéau — Phu Ly — Ha Nam
= S6 CMND : 011848461 do Cong an Ha Noi cap ngay 06/11/2007

= Qué quan

= Dia chi thuong tra

: Thanh Chau — Phu Ly — Ha Nam
: Nha s 10, Tap thé 1ap may 124 Minh Khai, Hai Ba Trung, Ha

Noi
= Quéc tich : Viét Nam
= Dan tdc : Kinh
=  Trinh @0 van hoa 1 10/10
= Trinh 46 chuyén mén  : Cir nhan chuyén nganh ké toan

=  Pién thoai

* Qua trinh cong tac

: 04 33544667

Thoi gian

Chire vu

08/1982 —10/1994

K¢é toan vién tai Cong ty Xay dung s6 1 thuoc Tong Cong ty Xay dung
Ha No6i

11/1994 — 03/1995

Phé Ké toan truong Cong ty Xay dung s6 5 thudc Tong Cong ty xay
dung Ha Noi

04/1995 — 03/2000

K¢é toan truong Cong ty Xdy dung so 5 thuoc Tong Cong ty xdy dung
Ha Noi

04/2000 — 12/2000

Sat nhép Cong ty xay dung s6 5 vé Cong ty xay dung s 1, cong tac tai
Cong ty Xay dung so 1

01/2001 — 07/2005

Pl}u trach ké toan Cong ty cong nghiép ty dong va co dién lanh thudc
Tong Cong ty Co khi Xay dung

08/2005 — 04/2008

Trudng phong ké hoach kinh doanh COMA15 thudc Téng Cong ty Co
khi xay dung

05/2008 — 10/2009

Phu trach ké toan Ban quan 1y du an thiét bi ning chuyén — Téng Cong
ty co khi xay dung

11/2009 - 06/2010

Thanh vién Ban kiém soat Tong Cong ty co khi xay dung

07/2010 — nay

Kiém soat vién Tong Cong ty Co khi xay dung

04/2011 — nay

Trudng Ban kiém soat Cong ty c6 phan COMA18

Trong do:

Chtre vy hién tai dang nam giir: Truéng Ban kiém soat Cong ty c6 phan Comal8
Chtrc vu dang nam giit & cac td chirc khac: Kiém soat vién Téng Cong ty co khi Xay dung

S6 c6 phan nam giir : 600.000 c6 phan, chiém 5,00% von diéu 16

- 86 hitu cd nhan: 0 ¢é phan (twong g 0,00% vén diéu 1¢)

- Duogcuy quyén dai dién plhd‘n yo”'n g6p ciia Tong Cong ty Co khi Xdy dung: 600.000 cé
phan (twong vng 5,00% von diéu 1¢)

Céng ty c6 phan Chiing khoan Thing Long 64
n ThanglLong
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COMA18

Ban c4o bach Céng ty c6 phin

Comal8

=  Nguoi co lién quan : Khong

= Quyén loi mau thudn véi Cong ty : Khong

=  Cac khoan no d6i véi Cong ty : Khong

7. Ong Nguyén Pirc Thing - Thanh vién Ban Kiém soat

= Gidi tinh : Nam

= Ngay sinh - 16/1/1953

= Noi sinh : Hai Duong

= S6 CMND : 012627228 do Cong an Ha Noi cap ngay 30/6/2003
* Qué quan : Hai Duong

= Pia chi thuong tra : P.2205, Nha 24T1, Hoang Pao Thuay, Cau Gidy, Ha Noi
»  Qubc tich : Viét Nam

= Dan tdc : Kinh

* Trinh d¢ van hoa : 10/10

* Trinh d§ chuyén moén : Clr nhan Luat

*  Pién thoai : 04 33544667

= Qua trinh cong tac

Thoi gian

Chure vu

10/1977 - 6/1983

Cén bd moé Cao Son - Quang Ninh

7/1983 - 4/1997

Doi pho Cong ty Xay lap dién Hai Duong

5/1997 - 1/2000

Doi truong Cong ty Xay lap dién Hai Duong

2/2000 - 12/2002

Poi trudong Xi nghiép Dich vu va Xay lap dién

1/2003 - 10/2003

Truong phong quan ly khach san Nang Huong - Xi nghiép Dich vu va
Xay lap dién

11/2003 - 3/2004

Truong phong Ké hoach Xi nghiép COMA 18-2, Cong ty Co khi Xay
lap dién va phét trién ha tang COMA 18

4/2004 - 5/2004

Phé phong TC-HC Cong ty Co khi Xay lap dién va Phat trién ha ting
(COMA 18)

6/2004 - 12/2005

Truong phong Hanh chinh Cong ty Co khi Xay lap dién va phat trién ha
tang (COMA 18)

1/2006 - 7/2007

Truong phong Hanh chinh Céng ty c6 phan Co khi Xay dung s6 18

8/2007 dén nay

Thanh vién Ban kiém soat, Truong phong TC-HC Céng ty 6 phan Co
khi Xay dung s6 18

= Chirc vu hién tai dang nim giir: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty c¢6 phan Comal8

To6 chure tu van

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long 65
n ThanglLong
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COMA18 Béan cdo bach Cong ty co phan
Comal8

= Chtrc vy dang nam giit & cac t6 chirc khac: Khong
=S4 c6 phan nim giir : 60.200 cb phan, chiém 0,50% von diéu 1¢

Trong do:
- S6 hitu cd nhdn: 60.200 cé phan (twong ieng 0,50% von diéu 1)

- Puoc iy quyén dai dién: 0 cé phan (twong iing 0% von diéu 1¢)

=  Nguoi co lién quan

STT Ho va tén Quan hé | SO lwong c6 phin Ty 1€ sé hiru
1 Ta Thi Mirng Vo 49.718 0,41%
Tong cong 49.718 0,41%

= Quyén loi mau thudn voi Cong ty : Khong
= Cac khoan no d6i v6i Congty  : Khong
8. Ba Nguyén Thi Phwong Anh - Thanh vién Ban Kiém soat

= Gidi tinh : N

= Ngay sinh : 08/05/1979

= Noi sinh : Bénh vién Son La - Tinh Son La

= S6 CMND : 111284879 do Cong an Ha Noi cap ngay 26/12/2009
=  Qué quan : Yén Son — Qudc Oai — Ha Noi

= Dia chi thuong tri : P202B, Chung cu Cau Buou, Thanh Tri, Ha Noi
. Quéc tich : Viét Nam

= Dan tdc : Kinh

=  Trinh d6 van hoa 1 12/12

= Trinh d6 chuyén mén  : Cir nhan kinh té

=  Pién thoai : 04 33544667

* Quad trinh cong tac

Thoi gian Chire vu

08/2000 — 07/2007 | Ké toan chi nhanh Téng Cong ty Thuy San Ha Long tai Ha Noi

07/2007 — 12/2007 | K& toan truéng Cong ty TNHH Bién Ha Long

Ké toan Ban quan ly du an nha C17 — Cong ty ¢6 phan Co khi Xay

12/2007 05720091 4,116 56 18 (COMA18) — Téng Cong ty Co khi Xay dyng

Ké toan San giao dich BBS COMA18 — Cong ty c6 phan Co khi Xay

06/2009 - 01/2010 dung sb 18

K& toan San giao dich BDS COMA18 — Cong ty c0 phan Co khi Xay
dung s0 18 (nay la Cong ty c6 phan COMA18) — Tong Cong ty Co khi

02/2010 — nay

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long
n ThanglLong
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COMA18 Ban c4o bach Céng ty c6 phin
Comal$8
Thoi gian Chirc vu
Xay dung
04/2011 — nay Thanh vién Ban kiém soat Cong ty ¢6 phan COMA18

= Chirc vu hién tai dang nam giir: Thanh vién Ban kiém soat Cong ty c6 phan Comal8
= Chtrc vy dang nam giit & cac t6 chirc khac: Khong
=S4 c6 phan nim giir : 60.100 cb phan, chiém 0,50% von diéu 1¢

Trong do:
- 86 hitu cd nhan: 60.100 c6 phan (twong img 0,50% von diéu 1é)

- Puogc iy quyén dai dién: 0 c6 phan (twong ing 0,00% von diéu 1é)
=  Nguoi co lién quan : Khong

=  Quyén loi mau thuin voi Cong ty : Khong

= Cac khoan no ddi v6i Cong ty : Khong

9. Ong Ngo Quang Hoc - Phé Tong Giam déc

= Gidi tinh : Nam

= Ngay sinh : 6/10/1954

* Noi sinh : Bac Giang

= S6 CMND : 017060933 do Cong an Ha Noi cip ngay 7/5/2009
* Qué quan : Bic Giang

= Dia chi thuong tru : D16 Chung cu La Khé, Ha Pong, Ha No6i
= Quéc tich : Viét Nam

= Dan tdc : Kinh

=  Trinh d6 van hoa : 10/10

* Trinh d§ chuyén mén  : Ky su co khi

=  Pién thoai : 04 33544667

* Quad trinh cong tac

Thoi gian Chirc vu

4/1977 - 10/1981 | K§ su - Can bo ki thuat Nha may co khi xay dung s6 2 Ha Béc

11/1981 - 4/1985 | K§ su - Phé quan déc phan xuong Nha méy co khi xay dung s6 2 Ha Bic

5/1985-11/1991 | K¥ su - Quan déc phan xudng Nha may co khi xay dung s6 2 Ha Bic

Chuyén vién phu trach ké hoach vat tu Nha may co khi xdy dung s6 2 Ha

12/1991 - 9/1992 B
Bac

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long 67
n ThanglLong
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COMA18

Comal8

Ban c4o bach Céng ty c6 phin

Thoi gian

Churc vu

10/1992 - 2/2000

Phé giam d6c Nha may co khi xay dung s6 2 Ha Béc

3/2000 - 11/2005

Trudng phong T6 chic lao dong Tong cong ty

12/2005 - 12/2005

Phoé giam déc Nha may co khi xay dung sé 2 Ha Bic

1/2006 dén nay

Phé Tong Giam ddc Cong ty Co phan Comal8

Chtrc vu hién dang nam giir: Pho Tong Giam ddc Cong ty Co phan Comal8

Chtrc vu dang nam gitr ¢ cac to6 chuc khac: Khong

S6 ¢6 phan nim gitr : 20.000 c6 phén, chiém 0,17 % vbn diéu 1¢

Trong do:

- 86 hitu cd nhan: 20.000 c6 phan (twong iing 0,03 % von diéu 1¢)

- Puoc iy quyén dai dién: 0 c6 phan (twong ing 0,00% von diéu 1é)

Nguoi co6 lién quan

STT Ho va tén Quan hé S6 lwong co phan | T¥ 1€ sé hiru
1 Ng6 Thi Chuyén Con géi 2.440 0,02%
Tong cong 2.440 0,02%
=  Quyén loi mau thun véi Cong ty : Khong
= Cac khoan no ddi v6i Cong ty : Khong
10.Ong Lé Thiét Hung - Phé Téng Giam doc
= Gidi tinh : Nam
= Ngay sinh : 10/7/1964
= Noi sinh : Ha Tay
= S6 CMND : 111438154 do Cong an Ha Noi cap ngay 25/6/2010
= Qué quan : Ha Tay
= Dia chi thuong tra : 812 duong Quang Trung, T6 9, phuong Phu La, quian Ha Pong,
Tp. Ha No6i
. Quéc tich : Viét Nam
= Dan tdc : Kinh
=  Trinh d6 van hoa 1 10/10
* Trinh d6 chuyén mén  : Ky su xay dung
=  Dién thoai : 04 33544667
* Qua trinh cong tac
16 chire tu van Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long E
=1 hangtong
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COMA18 Ban c4o bach Céng ty c6 phin
Comal8
Thoi gian Chire vu
7/1984 - 3/1989 Cér} bd ky thuat :qfra chira 67 to r.nAéy )Eéy du:ng Cong ty XD cong trinh
- Tong cong ty xay dung thuy dién song PBa
4/1989 - 3/1996 K su xay dung Cong ty xay dung khu Nam - Ha Tay

Can b k¥ thuat, k¥ su phong thi nghiém Cong ty Lién doanh vat li¢u

4/1996 - 3/1998 xdy dung SUNGEIWAY

Truong phong thi nghi€ém Cong ty Lién doanh vat li€u xay dung

4/1998 - 3/2000 SUNGEIWAY

Pho Giam ddc tram tron bé tong Cong ty Lién doanh vat lidu xay

4/2000 - 11/2001 dung SUNGEIWAY

Truéng phong thi nghiém Coéng ty Lién doanh vat li¢u xay dung

12/2001 - 4/2003 SUNGEIWAY

5/2003 - 1/2006 Truong P.KTAT Cong ty Co phan Co khi Xay lap dién va phat trién

ha tang
2/2006 - 3/2007 Truéng P.KTAT Coéng ty Co phan Co khi Xay dung s6 18
4/2007 dén nay Pho Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Comal8

= Chirc vu hién dang nam gitr: Phé Tong Giam ddc Cong ty C6 phan Comal$
* Chtrc vu dang nam giit & cac td chirc khac: Khong
= S ¢6 phan nim giir : 33.000 c6 phan, chiém 0,28 % vbn diéu 1¢

Trong do:
- 86 hitu cd nhéan: 33.000 cé phan (twong img 0,28 % von diéu 1¢)

- Puoc iy quyén dai dién: 0 c6 phan (twong iing 0,00% von diéu 1)

= Nguoi c6 lién quan:

STT Ho va tén Quan hé S6 hrong co phan | Ty 1é s¢ hiru
1 Lé Anh Tuin Em trai 1.000 0,01%
Tong cong 1.000 0,01%
= Quyén loi mau thudn v6i Cong ty : Khong
= Céc khoan no d6i voi Cong ty : Khong
11.0ng Nguyén Xuén Phong - Phé Tong Giam dbc
= @Gidi tinh : Nam
= Ngay sinh :27/6/1968

To chuc tu van Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long E

n ThanglLong
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COMA18 Ban c4o bach Céng ty c6 phin
Comal8
= Noi sinh : Ha Noi
= S6 CMND : 013008707do Cong an Ha Noi cip ngay 25/10/2007
=  Qué quan : Ha Tay
= Dia chi thuong tra :S609, Ngéch 127/56 Van Cao, Liéu Giai, Ba Pinh, Ha Noi
= Qubc tich : Viét Nam
= Dan tdc : Kinh
= Trinh 3§ van hoa 2 12/12
* Trinh d§ chuyén mén : Thac s§ quan tri kinh doanh, K¥ su xay dung
* Pién thoai : 04 33544667

* Qua trinh cong tac

Thoi gian Chirc vu

8/1993 - 7/1996 Trudng ca san xuat tai Cong ty vat liéu xdy dung Nam Théang - S¢ Xay
dung Ha Noi

Phong ké hoach thudc Cong ty CN Bé tong va Vat lidu xay dung -

811996 - V1997 | Téng cong ty Song Hong - B xay dung

Quyén quan doc xuong gach lat thudc Cong ty CN Bé tong va Vit liéu

2/1997 - 10/1998 xay dung - Tong cong ty Song Hong - B xay dung

Quan ddc xuong gach lat thudc Cong ty CN Bé tong va Vat liéu xay

11/1998 - 711999 | Gimg - Téng cong ty Song Hong - Bo xdy dung

Pho giam dbc Cong ty Cong nghiép BEé tong va vat ligu xay dung

8/1999 - 3/2003 (CMC) Tong cong ty Song Hong B xay dung

Quyén giam dbc Cong ty, Uy vién BCH Pang uy Tong cong ty, Pho bi
4/2003 - 10/2004 | thu Dang uy Cong ty Cong nghi¢p BE tong va vat li¢u xay dung (CMC)
- Tong cong ty song Hong B xay dung

Giam dbc Cong ty, Uy vién BCH Dang uy Tong cong ty, Pho bi thu
11/2004 - 6/2005 bang uy Cong ty Cong nghiép Bé tong va vat licu xay dung (CMC) -
Tong cong ty song Hong - Bo xay du’ng

Truong phong to chuc lao dong Tong cong ty Song Hong uy vien BCH
7/2005 - 4/2008 dang uy Tong cong ty, pho bi thu Bang uy co quan Téng cong ty, Bi
thu chi by Phong TC LD Tong cong ty song Hong B6 xay dung

Quyén giam doc cong ty dau tu va phat trién lang vin héa du lich cac
5/2008 - 10/2008 | dan tdc Viét Nam - Ban quén 1y lang van héa céc dan toc Viét Nam -
Bo van hoa

11/2008 dén nay Ph6 Toéng Giam ddc Cong ty C6 phan Comal8

= Chirc vu hién dang nam giir: Pho Tong Giam dbc Cong ty C6 phan Comal8

» Chtrc vu ding nam giit & cac to chirc khac: Giam ddc Cong ty c6 phan Diém Viét
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= S6 cb phan nam gii : 22.000 c6 phan, chiém 0,18% vén diéu 1&
Trong do:

- S0 hitu cd nhan: 22.000 c6 phan (twong vng 0,18% von diéu 1é)
- Dugc iy quyén dai dién: 0 c6 phan (twong g 0,00% von diéu 1)
=  Nguoi c6 li€n quan : Khong

= Quyén loi mau thudn véi Cong ty : Khong

= Cac khoan no d6i véi Cong ty : Khong
12.0ng Nguyén Thanh Liém — K& toan trudng
= Gidi tinh : Nam
= Ngay sinh :25/03/1979
= Noi sinh : Hong Quang - Ung Hoa — Ha Tay
= S6 CMND : 111332013 do Cong an Ha Tay cip ngay 18/10/2006
= Qué quan : Hong Quang - Ung Hoa — Ha Tay
=  Pia chi thudng tra : T6 5 - Khdi Poc Lap - phudong Van Phuc - Ha Pong - Ha Noi
= Quéc tich : Viét Nam
= Dan tdc : Kinh
= Trinh d6 van hoa 1 12/12
®  Trinh do chuyén moén : Ctr nhan kinh té
=  Pién thoai : 0904.277.289
= (Qua trinh cong tac
Thoi gian ’ Chire vu 7 ’
Keé toan vién - Cong ty nguyén li¢u - Tong Cong ty thuy tinh va gom

11/2001-7/2003 R
xdy dung

8/2003-10/2005 Phé Phong TC-KT — Cong ty c6 phan Cau Xdy
11/2005-12/2010 | Pho Phong TC-KT Cong ty c6 phan COMA 18

01/2011- 02/2011 | Quyén Truong Phong TC-KT Cong ty c6 phan COMA 18
03/2011 Ké toan truong Cong ty co phan COMA 18

= Chirc vu hién tai dang nam giir: K¢é toan truong Cong ty c6 phan COMA18
= Chtrc vy dang nam giit & cac to chirc khac: Khong
=S4 c6 phan nim giir : 23.332 ¢b phan, chiém 0,19% vébn diéu 1¢

Trong do:
- S0 hitu cd nhan: 23.332 c6 phan (twong img 0,19% von diéu 1é)

Cong ty co6 phian Chirng kho4n Thiing Long 71
n ThanglLong

SECURITIES



«.\\
] L2

COMA18

Comal8

Ban c4o bach Céng ty c6 phin

- Puoc iy quyén dai dién: 0 c6 phan (twong trng 0% von diéu 1)

=  Nguoi co lién quan : Khong
= Quyén loi mau thuin véi Cong ty : Khong
= Cac khoan no ddi v6i Cong ty : Khong

13. Tai san
Gi4 tri tai san ¢ dinh hitu hinh theo bdo cdo tai chinh kiém toan tai thoi diém 31/12/2009 va
31/12/2010 nhu sau:

Bang 28: Tinh hinh tai san tinh dén thoi diém 31/12/2009 va 31/12/2010

31/12/2009 31/12/2010
STT Tai si
atsan Nguyén gia GTCL % Nguyén gia GTCL % con
(triéu VND) | (triéu VND) | conlai | (trieu VND) | (triéu VND) lai
1 ﬂ‘j cira, vat kién 15.456 9.992 |  64,64% 9.422 5436 | 57.69%
2 | May moéc thiét bi 13.970 7250 | 51,89% 15.226 8228 | 54,03%
3 | Phuong tién van tai 5.585 3.022 | 54,10% 6.992 3.629 | 51.90%
4 | Thictbi, dung cy 702 134 | 19,08% 785 185 | 23.56%
quan ly
Téng cong 35.713 20399 | 57,11% 32.426 17.480 | 53,90%

(Nguon: BCTC kiém todn nam 2009 va 2010 ciia Comal8)

14. K¢ hoach san xuét kinh doanh, lgi nhuin va cd tirc trong nhirng niim tiép theo

Béang 29: Ké hoach san xuét kinh doanh, loi nhuan va co tire giai doan 2011 - 2012

Niam 2011 Nim 2012
Chi tiéu " % tiang gidm so " % tang gidm so
TriCu VND | nam 2000 | TCUVND 1 im 2010
Vén diéu 1¢ 450.000 275,0% 540.000 20,0%
Doanh thu thun 335.848 180,5% 436.602 30,0%
Loi nhuan truge thué 121.622 444,7% 158.109 30,0%
Loi nhuén sau thué 91.216 451,4% 118.581 30,0%
Ty 1¢ loi nhuén sau_ 27.2% - 27,2% -
thué/Doanh thu thuan
Ty 18 loi nhuan sau thué/Vén 203% _ 22.0% -
dieu I¢
Cd tire 15,0% - 15,0% -
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Nam 2011 Nam 2012
Chi tiéu on % ting giam so on % ting giam so
Tricu VD | i nam 2000 | TFeUVND 1 ndm 2010

(Nguon: Comals)

Cin cir dé dat dwoc ké hoach san xuit kinh doanh, lgi nhuén va c6 tirc trong nhirng
nam tieép theo

= Doi véi hoat dpng co khi, xdy ldp

Ngoai viéc tiép tuc thuc hién cac hop déng chuyén tiép tir nim 2010 chuyén sang nhu:

- Cung cap va gia cong hé thong dng dan khi nong va hé thdng loc bui trong luong trong goi
thau T6 hop Gang thép Thai Nguyén.

- Cung cip va lap dat thiét bi co khi tuyén ning luong - Dy an thuy dién Song Bung 4A.
- Gia cong lap dit két cau thép nha may may Tién Son, Thanh Hoa.

- Goi thau CO1A cong tac hién trudng va cc cong viée lam trude — Cong ty M+W Zander Viét
Nam.

Trong nam 2011, Cong ty du kién thuc hién thém mét sé hop dong ky moi. _Hién tai, Cong ty
dang tiép can mot sb cong trinh, du 4n co khi 16n khac nhu: Gia cong két céu thép nha xuong
Cong ty Anh Son - Nghé An cta Tong cong ty xdy lap dau khi Nghé An; Két cau thép nha
xuong Nha may ché bién thirc an chin nudi gia xtc tai Hai Duong; Cung cép két cdu thép nha
xuong va két cau thép co khi thuy cong cho mot sé cong trinh thiy dién khac. Udc tinh ké hoach
thyc hién doanh thu niam 2011 phan gia c6ng co khi ctia Cong ty 1a 50,4 ty VND, con doanh thu
phan x4y lap cta Cong ty udc tinh khoang 28,6 ty VND.

= Doi vdi hoat dpng dau tw bit dong sdin:

Cong ty tiép tuc thuc hién cac du 4n da va dang trién khai tir nim 2010 nhu Dy an Toa nha cao
cap Westa. Hién nay, Cong di thi cong xong 03 tang ham va 03 tang ndi dam bao an toan va chat
lugng cua Dy an Toa nha cao cép Westa. Trong nam 2011, Cong ty phén déu day nhanh tién do
cua du an, thi cong xong phan tho dén tang 20 va hoan thién xong den tang 12. Dy kién nam
2011, Cong ty tiép tuc thu tién giai doan 2 tir viée ban cac can ho (thu tién theo giai doan va tién
d6 clia cong trinh) ctia Dy 4n Toa nha cao cap Westa va du kién thu dugc khoang 179 ty VND.
Bén canh d6, trong nim 2011, Cong ty s& thuc hién chuyén giao mot phan ha tang va quyén sir
dung dit ctia cum cong nghiép Thanh Oai. Dy kién doanh thu tir viéc chuyén giao nay s& chiém
mot phan khong nho trong tong doanh thu tir hoat dong dau tu bat dong san cuia Cong ty.

Mat khéc, trong nam 2011, Cong ty s€ thuc hi¢n trién khai cac du an 16n nhu:

4 Du an Khu cong nghiép Kim Thanh (huyén Kim Thanh, tinh Hai Duong):

- Muyc dich kinh doanh : Kinh doanh ha ting khu céng nghiép
- Quy md dién tich dat du kién : 168 ha
- Téng mirc dau tu du kién : 1.300 ty VND
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Loi nhuan dy kién : 150 ty VND

Tién d06 thuc hién dén nay Trién khai 1ap du an dau tu kinh doanh ha téng KCN, phé
duyét du an dau tu, cac thu tuc lién quan deén viéc nhan gidy ching nhan dau tu, 1én
phuong &n va dén bu gidi phong mét bang.

Thoi gian du kién thu loi nhuan cua du an: Nam 2013

+ Du 4n Khu cong nghiép Nhuan Trach

Muc dich kinh doanh : Kinh doanh ha ting khu céng nghiép
Quy mo di¢n tich dét du kién : 213 ha

Tong mirc dau tu du kién : 1.700 ty VND

Loi nhuan dy kién :200 ty VND

Tién d6 thuc hién dén nay  : Chuan bj cong tac do dac, kiém dém, dén bu giai phong
mat bang va thu xép von cho du an.

Thoi gian dy kién thu loi nhuan cta du 4n: Nam 2012

+ Du 4n Khu d6 thi Nam Duong tai d6 thi mdi Pién Nam - Dién Ngoc tinh Quang Nam

Muc dich kinh doanh : Nha ¢ d6 thi, biét thy sinh thai, TTTM dich vu
Quy mo di¢n tich dét du kién : 160 ha
Téng muc dau tu du kién :1.200 ty VND

Tién d6 thuc hién dén nay :Khdo sat, do v€ ban dd dia hinh ty 1€ 1/500; chon nha thau
thiét ké y tudng du an.

= Cdc gidgi phdp dé thwe hién trong nam 2011

D¢ hoan thanh tt ké hoach SXKD niam 2011, Cong ty da xay dung cac giai phap thuc hién dong
b, trong d6 dic biét tap trung vao cac yéu td “Con nguoi, khoa hoc cong nghé, khoa hoc
quan ly va ning cao ngudn von”, coi diy 1a yéu t6 nén tang, c6 tinh quyét dinh tdi viéc hoan
thanh ké hoach SXKD di dé ra. Céc giai phap cu thé nhu sau:

4 V& t chitc quan Iy:

Tiép tuc kién toan bd mdy to chirc ciia Cong ty va cac don vi thanh vién theo hudng
chuyén sau theo tung linh vuc, phat huy t61 da thé manh cua cac don vi.

Tang cuong cong tac quan ly, quan tri va dleu hanh, kiém tra, kiém soat va cong tac hach
toan kinh te quan ly tai chinh nhim uén nin nhimg sai sot, thuc hién dua cong tac tai
chinh vao né nép, thuc hién theo dung ché d6 quan 1y tai chinh cua Nha nudc.

Tang cuong cong tac quan ly ky thuat va an toan lao dong dbi v6i tat ca cac loai hinh san
pham, cong tic quan ly chét luong trén cac cong trinh, du an dau tu.

Pay manh cong tac kiém tra, gidm sat an toan lao dong trén cac cong trinh, nha may, kién
quyét xt ly nhitng nguoi vi pham vé cong tac an toan vé€ sinh lao dong. Tang cuong trang
bi bao ho lao dong cho nguoi lao dong.
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Ting cudng tim kiém khai thac cong viéc, dam bao coéng an viéc 1am va thu nhap cho
CBCNV, stra doi quy ché tién luong, xay dung chién luoc kinh doanh trung han va dai han
ctia cong ty. Chinh sira, kiém tra kiém soat va hoan thién diéu 1¢, cac quy ché ctia Cong ty
cho phu hop véi quy dinh ctia phap luat va tinh hinh hoat dong ctia Cong ty.

Duy tri, phat huy va lam t6t hon nira cong tac doan két noi bo, dic biét 1a cong tac phat
ngon dbi véi mot cong ty da niém yét trén thi trudng ching khoan nhim dam bao tbi da
quyén loi ctia c6 dong ctia Cong ty.

4 V& dio tao, tuyén dung va phat trién ngudn nhan luc:

Xay dyung chinh sach tuyén dung, ddo tao doi ngii can bo quan 1y, k¥ su thiét ké, ky su
cong trudong, can b nghiép vu cd trinh dd chuyén mon cao, dac biét trong linh vuc gia
cong co khi va xay lap.

Két hop tuyén dung, sip xép, luan chuyén can bd quan 1y. Thuc hién cac hinh thirc tap
huén héi thao, hop ddng dao tao cac chuong trinh quan 1y, quan tri mot cong ty sau niém
yet cho d6i ngi can by quan ly, chuyén vién nang cao trinh d6 chuyén mén nghiép vy,
nham ting ning lyc quan Iy cia ngudn nhan luc dap ing yéu cau phat trién cta cong ty.

Tang cuong thu hit can bd quan 1y, chuyén gia gioi d& dam nhan cac cuong vi can bd cha
chot trong Cong ty.

4 V& cong tac dau tu:

Nang cao niang luc quan 1y dy 4n dau tu, day nhanh tién d6 thi cong va dua cac dy an dau
tu vao khai thac.

Kiém soat chit ché va t6i wu hoa timg budc, timg qué trinh dau tu, tir khau lap du an, thiét
ké, thi cong xay dung cho dén khau quan 1y van hanh va chuyén giao dé tiét kiém chi phi
dau tu, ha gia thanh san pham, tang sttc canh tracnh va nang cao hi¢u qua cua du an.

Pay manh hop tac v6i cac nha dau tu chién luge va ban hang trong va ngoai nudc nhim
thu hut to1 da cac nha dau tu thir phat vao dau tu tai cac khu cong nghiép.

Hoan thién cac quy ché vé quan 1y dau tu va quy ché quan 1y sau dau tu d6i véi cac du an
da dua vao khai thac nham nang cao tinh chu dong va trach nhi€ém cia céc c4 nhan don vi
trong toan Cong ty.

Tiép tuc trién khai cac thu tuc can thiét theo dung quy trinh dé tién toi thyce hién cac bude
thi cong x4y dung trién khai cac dy an da duoc cac cap co thim quyén phé duyét.

Déy manh viéc chuyén di co ciu tir don vi chuyén lam nha thau thanh don vi 1am chu dau
tu thong qua viéc tim kiém céc dyu an dau tu c6 hiéu qua dé thuc hién va khai thac.

4 V& cong tac k thuat, khoa hoc cdng nghé va quan Iy san xuit:

L@p ké hoagh trién khai thuc hién déng bd ké hoach cho tung cong trinh, dy an va tung hop
dong cu thé.

Nang cao chat lwong san pham xay lap, gia cong ché tao, cung cap thiét bj vat tu dam bao
yéu cau k¥ thuat, quy trinh thi cong, ché tao.
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Tang cudng cap nhat, ing dung cic cong nghé quan 1y dy an, quan 1y san xuit va cac cong
ngh¢ thi cong tién tién vao trong cac dy an, cong trinh thi cong cuia Cong ty.

Hoan chinh va ap dung dong bo hé thong quan 1y chat luong theo tiéu chuan ISO 9001-
2008.

Thudng xuyén nam bat kip thoi cac thong tin, sy biénﬂd(f)ng gia ca vat tu, nhimg quyét
dinh, nghi dinh, chi thi cia Chinh phu, cdc B) nganh dé c6 gidi phap cu thé kip thoi cho
hoat dong SXKD.

Thuc hién tét cho cong tac td chirc san xuét vé nang lyc mdy moc thiét bi, nguén Iuc cho
viéc trién khai thuc hién ké hoach SXKD. Néng cao chat luong hiéu qua tir khau dau thau
va tim kiém viéc lam, thuong thao hop dong den khau 1ap phuong an kinh té, hop dong
giao viéc, quan 1y, to chirc thi cong , thanh quyét toan, thu hdi von .

4 V& cong tac kinh té - tai chinh:

Thu xép kip thoi cac ngudn von phuc vu cho nhu cau SXKD va trién khai cac dy an dau tu
cua cong ty trong nam 2011.

Thuec hién ting vén diéu 18 cua Cong ty tir 120 ty dong 1én 450 ty dong.

Hoan thién quy trinh quan 1y va hach toan dap (mg nhu cau chuan muc ké toan va ché do
ké toan Viét Nam.

Str dung von dau tu,vén vay, tién tam ung tra trude cua khach hang dat hi€u qua nhat.

Pay manh cong tac thu hdi von tai cdc du 4n hoan thanh va khdi lwong dé dang cic cong
trinh, giam 131 vay ngan hang. Tang cuong cong tac hach toan kinh doanh, xay dung va ban
hanh cac dinh mirc don gia ndi bd nham quan 1y chat ché chi phi, nang cao hi¢u qua
SXKD.

Thuong xuyén ra soat, phan tich va danh gia ding thuc trang cua tinh hinh SXKD tao co

s& cho viée xtr 1y linh hoat, hiéu qua va kip thoi nhitng kho khan, vuéng mic trong qua
trinh SXKD.

Bang 30: K& hoach doanh thu, 1gi nhuan du kién cua Cong ty

Dy kién nim 2011 Dy kién nim 2012
o L Doanh thu Loi nhuén Doanh thu Lgi nhuén
(triéu VND) | (triéu VND) | (triéu VND) | (triéu VND)
I | Linh vue co khi, xay lap 78.975 6.703 102.668 8.714
1 | Cung cap va gia cong hé thong 6ng 9.910 496
dan khi nong va hé th(”)pg loqc bui i i
trong luong trong goi thau TO hop
Gang thep Thai Nguyen
2 | Cung cap va lap dit thiét bi co khi 11.074 554
tuyén niang luong - Dy 4n thuy dién - -
Song Bung 4A.
3 | Gia cong lap dat két cau thép nha may 2.888 144
may Tién Son, Thanh Hoa4. ) )
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Dy kién niam 2011 Dy kién nim 2012
o L Doanh thu Loi nhuén Doanh thu Lgi nhuén
(triéu VND) | (tri¢u VND) | (triéu VND) | (triéu VND)
4 | Go6i thau COlA cong tac hién trudong 5.000 502
va cac cong viéc lam trudec — Cong ty - -
M+W Zander Viét Nam.
5 | Khac 50.103 5.007 i i
6 | Dy kién mot sé du 4n thuc hién trong - - 102.668 8.714
nam 2012
IT | Linh vuc kinh doanh BDS 248.000 111.336 322.400 144.739
1 | Dy 4n Toa nha cao cap Westa 179.179 77.734 - -
2 | Dy an khac 68.821 33.602 - -
3 | Dy kién mot s6 dy an thyc hién trong - - 322.400 144.739
nam 2012
III | Linh vue dich vy, hoat dong khac 8.873 3.581,92 11.534 4.656
Téng cong 335.848 121.622 436.602 158.109

(Nguo”‘n: Comal8)

15. Panh gia cia to chirc tw van ve ké hoach lgi nhuin va co tirc

Duéi goc do cla td chirc tu van chuyén nghiép, Cong ty Co phan Ching khoan Thang Long
(TLS) di thu thap thong tin, tién hanh nghién ctru mot cach can trong dé dua ra nhiing danh gia
va dy bao vé hoat dong san xuét kinh doanh ctia Cong ty c6 phan Comal8. C6 thé nhan thiy mot
s6 nét chinh vé thi truong va hoat dong cua Cong ty nhu sau:

- Cong ty c6 mot sd thuan loi khi nén kinh té thé gidi dang dan thoat khoi khiing hoang, nén
kinh t& Viét Nam di vao 6n dinh va dat dugc toc do ting truong tt s& kéo theo nhu cau xay
dung va thiét ké tang manh. Pé xac dinh ké hoach doanh thu, lgi nhuan trong nam 2011 —
2012, ngoai viéc danh gia tiém nang va nhitng thuan loi ké trén, Cong ty ciing da tién hanh
nghién ctru, danh gid thi truong tiéu thy cho cic san phim cta minh nhim dam bao cin ctr

va tinh xac thuc cua so liéu.

- Cong ty cb phan Comal8 ludn phat huy thé manh 1a Cong ty xdy ldp hang dau cta Téng
Cong ty Co khi Xay dung. Cung véi ké hoach dau tu tram bé tong theo cong nghé mdi va
cac cong trinh xay lap dang trién khai va bat dau tir nam 2011, dy kién du 4n Toa nha cao
cAp Westa s& thu dugc lgi nhuan, dong gép vao lgi nhuan cua Cong ty.

Ké hoach phat trién kinh doanh ciia Cong ty dugc xay dung dua trén cac nghién ciru, khao sat
chi tlet vé thi truong ciing nhu nhitng danh gia dung mirc vé nang lyc hi¢n ¢ cia Cong ty. Do
do, néu khong c¢6 nhing bién dong bat thuong giy anh hudng dén hoat dong kinh doanh cia

Cong ty thi ké hoach kinh doanh va loi nhuan Cong ty dé ra 1 kha thi.

Chung t61 xin luu ¥ rang, cac y kién nhan xét néu trén dugc dua ra dudi goc dd danh gia cua mot
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t6 chtrc tu van, cin cir vao nhitng thong tin dugc thu thap co chon loc va dya trén 1y thuyét vé tai
chinh - ching khoan ma khong ham ¥ bao dam gia trj ciia chimg khoan ciing nhu tinh chéc chin
ctia nhimg sb lidu dugce du bao. Nhitng nhan xét néu trén chi mang tinh tham khao voi nha dau
tu. Nha dau tu can tu minh phan tich va dua ra cac quyét dinh dau tu phu hop véi muc dich,
chién lugc dau tu ciia minh.

16. Thong tin vé nhitng cam két nhung chwa thue hién ciia té chirc niém yét

Khong co.

17. Cac thong tin, cac tranh chép Kién tung lién quan téi cong ty ma cé thé anh hwéng dén
gia ca co phiéu niém yeét

Khong c6.

To6 chure tu van
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IV.

A

Ménh gia

Chirng khoan niém yét

Loai chung khoan

Téong s6 chirng khodn niém yét
Tong gia tri chirng khoan niém yét : 120.000.000.000 VND

S6 lwong c6 phiéu bi han ché chuyén nhwong

a. Doivoi co dong sang lap

: Co phin phé thong
: 10.000 dong/cd phan

: 12.000.000 c6 phan

S6 lugng ¢ phan cua c6 dong sang 1ap 1a 8.075.086 c6 phan. Theo quy dinh tai khoan 5, diéu 84
ctiia Luat Doanh nghiép thi ¢6 phan cua cb dong sang 1ap s€ bi han ché chuyén nhuong trong
vong 03 nam ké tir ngay cong ty dugc cap Gidy chtng nhan ding ky kinh doanh lan dau. Cong ty
c6 phan Comal8 duoc S Ké hoach va Dau tu thanh phd Ha Noi cap Gidy chimg nhan dau tur lan
dau ngay 21/12/2005.

Bang 31: Danh sach cd dong sang 1ap bi han ché chu

én nhuong

Tén co dong

Dia chi

Nguoi dai
dién

S6 CMND/
PKKD

S0 c6 phan

Gia tri
(1.000 VND)

Ty
16/VDPL

Tong cong ty
Co khi xay
dung

S6 125D Minh
Khai, phuong
Minh Khai,
quan Hai Ba
Trung, Tp. Ha
Noi

Lé Huy Lam

110746

Nguyén Dirc
Thanh

Tran Nhu
Hung

Lé Thé Thay

6.120.000

61.200.000

51,00%

Lé Huy Lan

S6 nha 20 Lé
Thanh  Tong,
phuong  Phan
Chu Trinh,
quan Hoan
Kiém, Tp. Ha
Noi

010811938

1.200.000

12.000.000

10,00%

Nguyén Druc

Thang

S6 45, phé Lo
buc, phuong
Pham Dinh H),
quan Hai Ba
Trung, Tp. Ha
Noi

012627228

43.200

432.000

0,36%

Nguyén Xuin
Tiép

Sb 14, ngd 10,
phé Ba Triéu,
phuong
Nguyén  Trii,
quan Ha DPong,
Tp. Ha Noi

111200324

120.000

1.200.000

1,00%

To6 chure tu van
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Tén co dong

bia chi

Nguwoi dai
dién

S6 CMND/
PKKD

S0 c6 phan

Gi4 tri Ty
(1.000 VND)

16/VDPL

Vi Thi Tran

S6 175, phd Bé
Van ban,
phuong Quang
Trung, quan Ha
bong, Tp. Ha
Noi

110012399

80.220

802.200

0,67%

Nguyén Duc

Thanh

4E,TT Binh
ching théng tin
lién lac, Phao
bai Lang,
Pbéng Pa, Ha
Noi

013083292

511.666

5.116.660

4,26%

TONG CONG

8.075.086

80.750.860

67,29%

(Nguon: Comal8)

Tuy nhién, dén thoi diém hién tai, $6 luong ) phén cua cd dong sang lap da hét thoi gian han
ché chuyén nhuong.

b. Déi véi thanh vién HPQT, Ban Gidm déc, Ban kiém sodt, Ké todn truéng

Theo diéu 9 Nghi dinh 14/2007/ND-CP ngay 19/01/2007 cua Chinh phu, myc d quy dinh: Co
dong la thanh vién Hoi dong quén tri, Ban kiém soat, Giam ddc hodc Tong giam ddc, Pho giam
dbc hodc Pho tong giam doc va Ké toan trudng ciia Cong ty phai cam két nim gitr 100% sd cb
phiéu do minh s& hitu trong thoi gian 06 thang ké tir ngay niém yét va 50% sb c6 phiéu nay trong
thoi han 06 thang tiép theo, khong tinh sé ¢ phiéu thudc s hiru Nha nude do cac ca nhan trén
dai dién nim gitr.

Nhu vay, s6 ¢ phi€u ma cac thanh vién néu trén sé hiru hodc lam dai dién s€ bi han ché chuyén
nhuong. SO lugng cu thé va thoi gian han ché chuyén nhugng nhu sau:

Han ché chuyén P 2
A X Han ché chuyén
A . S0 co nhuong trong 6 :
Ho va tén Chire vu A . A 1% ... | nhuong trong 6
phan thang dau ke tir P
S thang tiep theo
ngay niem yet

Lé Huy Lan Chu tich HPQT kiém

2 Ak 1.200.000 1.200.000 600.000
Tong Gidm doc

Nguyén Xuan Ti¢p Thanh vién HDQT 120.000 120.000 60.000
Nguyén Purc Thanh Thanh vién HDQT 511.666 511.666 255833
Tran Nhu Hung Thanh vién HDQT 0 0 0
Pham Thi Hién Thanh vién HDQT 121.297 121.297 60.649

To6 chure tu van
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. Han cheé chuyén Han ché chuyén

s on . So co nhwong trong 6
Ho va tén Chirc vu A . » 1 2. | nhuwgng trong 6

phan thang dau ke tir w

B thang tiép theo

ngay niem yet
Ng6 Quang Hoc Pho Tong Gidm doc 20.000 20.000 10.000
Lé Thiét Hung Phé Tong Giam dbc 33.000 33.000 16.500
Nguyén Xuan Phong Pho6 Tong Giam dbc 22.000 22.000 11.000
Nguyén Thanh Liém K¢é toan truong 23.332 23.332 11.666
Lé Thi Thanh Trudong Ban KS 0 0 0
Nguyén Duc Thing Thanh vién BKS 60.200 60.200 30.100
Nguyén Thi Phuong Anh | Thanh vién BKS 60.100 60.100 30.050
Tong cong 2.171.595 2.171.595 1.085.798

(Nguon: Comal8)

Déng thoi, tai Khoan 8.2 Piéu 1& Cong ty c6 quy dinh: “Céc thanh vién Hoi dong quan tri, Ban
kiém so4t trong thoi gian duong nhiém va trong thoi gian sau mdt nam sau khi théi gitr chire
danh trén khong dugc chuyén nhuong cd phan Do dé, cac thanh vién Hoi dong quan tri, Ban
kiém so4t s& khong duoc chuyén nhuong cd phan trong thoi gian dwong nhiém va trong thoi gian
mot ndm sau khi théi gitt chure danh trén.

6. Phuong phap tinh gia
6.1 Phuong phap tinh gia
Gia tri §6 sach cua C6 phiéu ciing 1a mot trong nhing cin ctr lam co s¢ dé cung voi cac yéu tb
khéac dé nha dau tu tham khao tinh todn muirc gid phu hgp cho c6 phiéu cia Cong ty.
= Tai thoi diém 31/12/2009: S5 lwong ¢6 phiéu dang lwu hanh: 6.000.000 ¢6 phiéu.
Tong von chu sé hiru tai 31/12/2009 1a 71.548.007.723 VND.

Gia s6 sach Vén chu s hitu 71.548.007.723
c0 phicu = i L = =
Tong s6 c6 phan 6.000.000
= Tai thoi diém 31/12/2010: Sé lugng ¢6 phiéu dang luu hanh: 12.000.000 c6 phiéu.
Tong von chu sé hitu tai 30/06/2010 1a 149.673.001.846 VND.
Gia 6 sach ¢o Vén chu s hitu 149.673.001.846
phicu - s - -
Tong s6 c6 phan 12.000.000

6.2 Gia dy kién chao san

11.925 VND/c6 phan

12.473 VND/c6 phan

Trén co sé két hop nhiéu phuong phap dinh gia, muc gia du kién 1én san cta ¢ phiéu cia Cong
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ty ¢6 phan Comalg s¢ do Hoi ddng quan tri thong bao bang vin ban phu hop véi quy dinh cua
phép luat tai thoi diém thich hop.

7. Gidi han ve ty 1€ nam giir doi véi nguwoi nwde ngoai

Sau khi niém yét tai S¢ giao dich ching khoan Tp.H6 Chi Minh, ty 1 nam giit cua ngudi nude
ngodi tudn theo quy dinh tai Quyét dinh s6 55/2009/QD-TTg ngay 15 thang 04 ndm 2009 cia
Thu twong Chinh phu vé ty 18 tham gia ctia nha du tu nudc ngoai trén Thi truong chung khoan
Viét Nam thi t6 chtrc, ca nhan nudc ngoai mua ban trén SGDCK dugc nam giit t01 da 49% tong
s6 ¢ phleu phat hanh ra cong chung. Trong truong hop cd dong nude ngoai da nam gilt vuot ty
1€ 49% tong 50 ¢ phleu phat hanh ra cong ching trude khi co phleu duogc niém yét thi phai thyc
hién ban ¢6 phiéu d6 dé dam bao ty 1& nim giit ciia bén nudc ngoai tdi da 1a 49%.

Hién nay, Cong ty khong c6 c6 dong la nudc ngoai so hitu ¢d phiéu va Piéu 1& Cong ty khong
quy dinh gidi han ty I¢ s& hitu cia ngudi nude ngoai.

8. Cac loai thué lién quan dén hoat ddng giao dich chirng khoan

= Poi véi nha diu tu ca nhin

Theo Luat Thué Thu nhap Ca nhan s 04/2007/QH12, ban hanh ngay 21/11/2007 va c6 hiéu luc
thi hanh tir ngay 01/01/2009 thi:

Thu nhap chiu thué thu nhép cé nhan bao gém: Thu nhap tu dau tu vén (loi tlrc ) tc) va thu
nhép tr chuyén nhugng von (thu nhap tir chuyén nhugng chirng khoan).

Mirc thué suat d6i véi timg loai nhu sau:
- Thué suit d6i véi thu nhap tir dau tu von (loi tirc o tic): 5%.

- Thué sut d6i v6i thu nhép tir chuyén nhugng vén (thu nhap tir chuyén nhuong chimg khoan)
dugc xac dinh nhu sau:

4 Truong hop ca nhan chuyén nhuong ching khoan dang ky ndp thué theo biéu thué toan
phan vai thué sudt 1a 20% tinh trén 13i chuyén nhuong.

v Truong hop ngudi chuyén nhuong chimg khoan khong ding ky nop thué theo biéu thué
toan phan véi thué suat 20% thi ap dung thué suat 0,1% tinh trén gia tri chuyén nhuong
ching khoan tirng lan va khong phan biét viéc chuyén nhuong dugc thuc hién tai Viét
Nam hay tai nude ngoai.

v/ Ca nhan chuyén nhuong ching khoan di dang ky nop thué theo thué suat 20% van phai
tam ndp thué theo thué suit 0,1% trén gia tri chuyén nhugng chimg khoan timng lan.

Ky tinh thué:

- Ky tinh thué ddi v6i ca nhan khong cu tra duoc tinh theo timg lan phat sinh thu nhéap ap dung
dbi voi tat ca thu nhap chiu thué.

- Ky tinh thué d6i voi ca nhan cu tra dugc quy dinh nhu sau: Ky tinh thué theo timg ldn phat
sinh thu nhap ap dung dbi voi thu nhap tir dau tu vén; thu nhap tir chuyén nhuong von. Ky
tinh thué theo timg 1an chuyén nhuong hoidc theo nim d6i v6i thu nhap tir chuyén nhuong
ching khoan.

=  Poi voi nha dau tw to chire
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Nha dau tu 13 t6 chirc dang ky kinh doanh tai Viét Nam phai chiu mot khoan thué déng trén phan
chénh I¢ch gid khi ban c6 phiéu nhu sau:

Thué thu nhdp tir chénh léch gid do ban c¢é phiéu = Thu nhdp chiu thué x Thué sudt

Trong doé:

v Thu nhap chiu thué = Tong gia tri chting khoan bén ra trong ky - Tong gia mua ching khoan
dugc ban ra trong ky - Chi phi mua ban chimg khoan + Lai trai phiéu tir viéc ndm giir trai
phiéu.

v’ Thué suat = Thué suit thué Thu nhap doanh nghiép cia té chirc dau tu.

Nha dau tu 13 t6 chirc nudc ngoai khong cé dang ky kinh doanh tai Viét Nam, chi mo tai khoan
giao dich chung khodan tai Viét Nam phai chiu mét khodn thué khoan khi ban c6 phiéu nhu sau:

Thué khoan tir viéc ban c6 phiéu = Tong gia tri c6 phiéu ban ra ciia tirng giao dich chuyén
nhuong x 0,1%.
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Comal8

V. Cac doi tac lién quan t6i viéc niém yet

To chire tw van

Cong ty co6 phan Chirng khoan Thing Long

bién thoai 1 (84-4) 3726 2600  Fax: (84-4) 3726 2601
bia chi : 273 Kim M3, Ba Dinh, Ha Noi1, Viét Nam
Website : http://www.tls.vn

Bloomberg : TLSV<GO>

To chue kiém toan

B4o cdo Kiém toan nim 2009 dwoc kiém toan boi:
Cong ty TNHH Kiém toan va ké toan Ha Ni

Dia chi : SO 3 Ngo 1295 duong Giai Phong, Hoang Mai, Ha Noi
Dién thoai (84 -4).39745081 Fax: (84 - 4).39745083

Website : http://www.cpahanoi.com

Email : cpahanoi@fpt.vn

Bio cao Kiém toan nim 2010 dwoc kiém toin béi:
Chi nhanh Céng ty TNHH Kiém toan My

bia chi : A12, L6 X1 Khu Lién co quan, My Pinh, Ha No6i
bién thoai (84 -4).37634618 Fax : (84 - 4).37634617
Website : http://www.americanauditing.com
Email : aa.hanoi@gmail.com
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Comal8
VI. Phuluc

1.  Phuluc1: Ban sao hop 1¢ Gidy chimg nhan dang ky kinh doanh;

2. Phuluc2: Piéu 1¢ cong ty phu hop véi Diéu 18 mau cong ty niém yét;

3.  Phuluc3: B4o c4o tai chinh da kiém toan nam 2009 va 2010;

4. Phuluc4: Danh séch thanh vién chi chét;

5. Phuluc5: Danh séch nguoi lién quan;

6.  Phuluc 6: S6 theo doi ¢ dong cua to chire ding ky niém yét (Danh sach c6 dong
tinh dén ngay 15/03/2011);

7. Phuluc7: Cam két cia cO dong ndi bd ndm gitt 100% c¢o phiéu minh s¢ hiru
trong thoi gian 06 thang ké tir ngay ni€m yét va 50% s6 ¢ phicu nay
trong thoi gian 06 thang tiép theo;

8. Phuluc8: Cam két khong chuyén nhuong ciia ¢6 dong noi bd, cd dong 16n trong
thot gian S¢ giao dich chimg khoan Tp.HCM xem xét ho so dang ky
niém yét;

9. Phuluc9: Gjéy iy quyén thyc hién céng bd thong tin cua to chirc ding ky niém
yet;

10. Phu lyc 10: Quy ché quan tri cong ty;

11. Phuluc11: Quy trinh cong bd thong tin ndi bg;

12. Phulyc 12: So yé'uq 1y lich cac thanh vién trong Hoi ddng quan tri, Ban giam ddc,
Ban kiém soat, Ké toan trudng;

13.  Cac phu luc khac.
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Ha N¢i, ngay ... thang ..... nam 2011

Dai dién t6 chirc tw van Dai dién t6 chirc dang ky niém yét
Cong ty ¢6 phan Chirng khosn Cong ty ¢6 phan Comal8
Thang Long

Lé Pinh Ngoc Lé Huy Lan

Lé Thj Thanh

Nguyén Thanh Liém

T6 chire tur van 36
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